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Préeambule : ORGANISATION DU REGLEMENT D'URBANISME

Ce réglement d’urbanisme comprend trois titres :
- titre 1 : les dispositions générales,
- titre 2 : les dispositions applicables aux zomdgmines,

- titre 3 : les dispositions applicables aux zomatsirelles.

Les titres 2 et 3 se divisent en 15 articlesrépen 3 sections :
- section 1 : relative a la nature de I'occupatgode I'utilisation du sol (articles 1 et 2),
- section 2 : relative aux conditions d'utilisatidn sol (articles 3 a 13),

- section 3 : relative aux possibilités maximalegdupation du sol (articles 14 et 15).

POUR UTILISER CE REGLEMENT

-1- Repérer le terrain sur les documents grapBi¢pian de zonage),

-2- Lire au titre 1 les dispositions générales riggiissent 'ensemble du Plan d’Occupation
des Sols,

-3- Lire le chapitre correspondant a la zone datudlle est situé le terrain : leur
dénomination est :
- Ua, Up Uh Ue et Ui pour les zones urbaines ;
- AU pour les espaces aménageables aprés modifioddi PLU ;

- AU h pour les zones a urbaniser avec un schéongashisation d’ensemble ;

- A pour la zone agricole

- N, Nh, Nhe, NI et Nr pour les zones naturelles

Il est utile de se référer également au plan destgdes d'utilité publique, dont certaines
peuvent avoir une incidence sur la constructibditéerrain.

Si le terrain est concerné par un emplacementwésir liste des emplacements annexée au
dossier de PLU renseigne sur sa destination, soéfibéire et la superficie concernée.

Enfin, la lecture du présent reglement renvoie prise en compte des objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (pié8e «lu dossier du PLU), au travers notamment
des orientations générales retenues (partie obiigadu PADD*), et le cas échéant aux schéma
d’organisation de secteur & urbaniser (partie fatiue du PADD?).

* selon les dispositions de la loi Urbanisme et itidttle Juillet 2003.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1.1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a la totalité drttére de la commune .

ARTICLE 1.2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRE S
LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DES SOLS

1.2.1. : Les régles du Plan Local d'Urbanisme se substitaemtrégles générales
d’'urbanisme.

Toutefois, en application de larticle R 111.1 @ode de I'Urbanisme, demeurent
applicables au territoire de la commune, les pigtsons définies dans les articles suivants :

Article R 111.2 : atteinte a la salubrité et lawsé@é publique,

Article R 111.3: terrains exposés a un risquenehtu

Article R 111.3.2:  préservation ou mise en val#un site archéologique,
Article R 111.4 : acces et desserte des terrainkepavoies publiques,

Article R 111.14 : participation aux réalisatioriéglipements dans les zones
d’urbanisation future (zones AU) ;

Article R111.14.2 :  protection de I'environnement,

Article R 111.15: respect des directives natiopalaménagement, cohérence avec les
schémas directeurs,

Article R 111.21 : respect des sites et paysagegriation architecturale des batiments.

1.2.2 : Les servitudes d'utilité publique

Sont également applicables les servitudes d'utiitblique affectant [I'utilisation ou
I'occupation du sol, créées ou susceptibles détéées ultérieurement en application de législation
particulieres. Ces servitudes sont matérialiséekequlan des servitudes, annexé au dossier dWP.L.

1.2.3 : Les lotissements déja approuveés

Pour les lotissements, les régles d'urbanisme $ixgar I'autorisation de lotir restent
applicables pour une période de 10 ans (sauf desrd@deconduction dans les formes légales).
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ARTICLE 1.3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1.3.1 : Le territoire couvert par le présent Plan d’Occigratles Sols est divisé en
zones et en secteurs tels que définis ci-aprés :

Les zones déja urbanisées :

Ua, centrebourg;

U p, quartiers résidentiels et d’activités dessepar le réseau collectif d'assainissement
U h, villages équipés du réseau public d’assaniest (eaux usées)

Ui, poOles dactivités économiques

Ue, espacesréservés aux équipements et commtuatvocation de services d’intérét public

Les zones d'urbanisation future :

AU secteur d'urbanisation future — apres modifimatidu PLU et AU h —pour les secteurs
ouvrables a l'urbanisation avec un schéma d’ensgmbl

AUi secteur réservé a I'accueil d’activités écoimunas futures.

La zone agricole :

A partie du territoire strictement réservé a I'eitéi agricole et la production des richesses du

sol ou du sous-sol.

La zone naturelle :

N partie du territoire strictement protégée pour gatrimoine naturel, paysager...

NL, partie du territoire ou les activités liées awrieme rural et les services d’accueil et
d’animation en milieu rural peuvent étre développée

Nh, hameau et batis groupés en milieu rural nosatgspar le réseau collectif d’eaux usées.
Nhe, espace réservé aux équipements et servicaérdl public de proximité en milieu rural

Nr  zone a risque (plan de prévention des risqussibles ou existants — cf notamment le PPR
zone inondable et les prescriptions réglementainegxées au présent reglement).

La destination de chaque zone est définie dansrésept reglement, la délimitation
correspondante étant reportée sur les documerghigtees, dits «plans de zonage».

1.3.2 : Outre les dispositions ci-dessus relatives a lhmitétion des zones et
secteurs, les plans de zonage font apparaitre :
1.3.2.1: Les espaces boisés classés
Ces espaces sont soumis aux dispositions de I&itid30.1 du Code de I'Urbanisme. Ce

classement interdit tout changement ou tout modeadipation du sol de nature & compromettre la
conservation ou la protection de ces boisements.
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1.3.2.2. Les Emplacements Réserveés

Ces emplacements sont destinés a la réalisatiguig@ments ou d’ouvrages publics (voies,
installations d'intérét général, espaces vertauxquels s’appliquent les dispositions des adidl
123.9 et R 123.32 du Code de I'Urbanisme.

Les éléments ci-dessus sont matérialisés surades ple zonage par un dessin spécifique ; les
Emplacements Réservés sont, en outre, énumérasesliste spéciale.

ARTICLE 1.4- ADAPTATIONS MINEURES

En application de I'article L 123.1 du Code de bdnisme, les dispositions des articles 3 a
13 des réglements de chacune des zones ne peaieritdbjet que d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuraties parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

ARTICLE 15 - TRAVAUX SUR LES IMMEUBLES BATIS DONT LES
DISPOSITIONS NE SONT PAS CONFORMES AU PRESENT
REGLEMENT

Lorsqu’'un immeuble bati existant n’est pas conforme régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire g @ge accordé que pour des aménagements dont les
dispositions sont en conformité aux dites reglgmeemettent la mise en conformité du dit immeuble.

ARTICLE 1.6- OUVRAGES TECHNIQUES D'UTILITE PUBLIQUE

Les dispositions d’urbanisme définies par le préseglement ne s’appliquent pas aux
ouvrages techniques déclarés d'utilité publique.

ARTICLE 1.7 - BATIMENTS SINISTRES

Au cas ou les dispositions du présent reglemergpeseraient a la reconstruction d'un
batiment sinistré, cette derniere sera néanmoimssadavec une densité plus ou moins égale a celle
du béatiment sinistré.

ARTICLE 1.8- ZONES A RISQUE

La délimitation de ces zones peut étre prise dtibitive de I'Etat a I'occasion de la
prescription d’'un « Plan de Prévention des Risgug¥R). Le Plan Local d’Urbanisme faisant I'objet
d’'un PPR est mis & jour selon les formes prévuesepeode de I'urbanisme. Les prescriptions d’'un
PPR s'imposent a tout pétitionnaire de permis destraire ou de déclaration ou encore d’autorisation
de travaux, et se surimposent aux dispositionsegrigitialement au réglement du Plan Local
d’Urbanisme.

Une partie du territoire communal est couvertedes zones de risques et de nuisances qui
correspondent aux zones inondables du Cher. Led&dprotection contre les Risques d’'Inondation
(PPR), approuvé par arrété inter-préfectoral de€8bre 2000, figure parmi les documents annexés
au PLU.
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Recommandations diverses préalables a la lecture@lylement des
zones du PLU

Les recommandations qui suivent s’adressent aueysrde projet de construction, en vue de leur
apporter les informations utiles a la constitutitenleur projet dans les meilleures dispositions de
recevabilité ultérieure. Elles encadrent la lectige dispositions réglementées sans s’y substituer.

S’assurer de la faisabilité technique de la constation :

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaiten@ demande de construction doit au préalable
s’assurer de la faisabilité technique de son projet

Le pétitionnaire est invité a produire conjointemarsa demande de déclaration ou d’autorisation de
construction — et dans les conditions fixées ceapr

= Une étude d’assainissement :
0 en application de la loi sur I'eau — lorsque lastamction est située en zone ou secteur
pour lesquels le réseau public d'assainissemenst nas prévu au Schéma
d'Assainissement Communal — une étude de filieasghinissement est obligatoire.

= Une étude de sol :
o lorsque la pente générale du terrain dépasse 3%luegénéralement en zone dite a
risque (zone Nr) une étude de sol est sollicigaxi afin de s’assurer de la stabilité du
terrain et des conditions géotechniques d’assaimisat du terrain.

En I'absence de ces pieces, un avis réservé olernémefus d’autorisation de construire pourra étre
prononcé, afin de responsabiliser le pétitionnaineses obligations et futures responsabilitésasn c
de désordre lié a la construction au titre de lflemmnement et de son voisinage.

S’assurer de la pérennité de la construction :

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaiten& demande de construction est soumis aux
dispositions du code de I'environnement et du abeléa santé publique:

Il en va en particulier du cadre juridique suivant
I'application de la loi sur I'eau
I'application de la loi sur I'air
I'application de la loi sur le bruit
I'application de la loi sur les paysages
réglementation sur les installations classées
réglementation des carrieres

C...

2338338083

A ces différents titres, et selon les dispositiapplicables au projet, les piéces constitutivela geise
en compte de ses différents codes et textes dedont associées au projet déposé a l'instruction :

Il en va ainsi des piéces suivantes :
= notice de présentation des projets ;
= étude et notice d'impact
= expertises spécifiques d’environnement sur le pfait, I'eau... et les installations classées.

S’assurer de 'information publique et du respect @ la réglementation :

Méme s'il répond aux régles d’'urbanisme édictéetiteaidu présent réglement du PLU, tout projet
peut étre refusé par la Commune au motif que létigrataire n'a pas remis les documents
d’'information publique et d’expertises environnemades auxquels I'opération projetée est soumise au
titre du code de I'environnement ou du code datdépublique.
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S’assurer de la qualité architecturale de la constrction projetée :

En appui des dispositions réglementaires prisesitegl de la section Il du reglement du Plan Local
d’Urbanisme ( toutes zones et tous secteurs),tidqgéaire est invité a produire au titre de satice

de présentation du projet , et surtout au titre st volet paysager (ou plan masse) les éléments
d’'information portant sur les cadres de recommaiutet suivants :

a) - Cadre général de prescriptiorerchitecturales pour la construction :

Tout projet de construction ou installation comparhe notice de justification sur la cohérenceade |
composition architecturale avec son environnemeaoect au titre du volet paysager du permis de
construire. A défaut le plan de masse doit fairpaagitre les dispositions paysagéres du projet en
limite du domaine public (cf réglement du PLU).

Pour toutes les constructions a usage d’habitation:

L'unicité de construction du batiment principal &eecherchée, la restauration de batiment existant
sera réalisée afin de conserver la morphologiergéndu batiment.

Pour toutes les autres constructions (y compridégendances non habitables):

Lorsque les constructions situées en limite séparate I'opération projetée sont majoritairement
constituées d’habitations, la composition architeale pourra intégrer de préférence au moins un
matériau de construction en « rappel de I'enviromergt » construit, utilisable en parement ou en base
de la construction.

Les constructions & vocation d'activité rechercheda qualité de réalisation et de tenue dans le
temps, et en rapport avec I'habitation dont eli&seshdent.

Les abords de toute construction nouvelle seraités et aménagés de facon a ce que cette derniere
s'intégre au mieux dans le cadre naturel environinan

Le volet paysager ou le plan masse du projet cora@oa minima le principe de traitement des limites
de propriété c6té domaine public.

En zone naturelle et agricole, le volet paysagerdeoplan masse du projet fera foi du principe
d’'intégration dans le paysage de la constructionotamment depuis le domaine routier public,
justifiant en particulier la prise en compte d'utensité végétale de moyenne a haute tige en bande
arborée ou massif arboré dans I'environnementatenéxe ou de la dépendance si cette derniére est
traitée en matériaux préfabriqués de type « baar aci

Les fagades ouvertes au public chercheront uné uisitielle de la construction, tandis que les fagad
privatives devront faire I'objet d’une simplicit@& draitement et de forme.

La demande de construction comportera des photogsmde I'environnement du terrain d’assiette du
projet.

B) Cadre général de prescriptions pour les toiturg :

Les installations telles que panneaux solaires..t@ture seront autant que possible réaliséesesr d
plans de toiture non directement visibles depudol@aine public pris a I'aplomb de la constructbn
inscrits sans saillies dans le plan de la toitm@n¢bstant des caractéristiques techniques pr@pres
l'installation qui ne permettrait pas I'applicatide cette disposition).

Les outeaux seront limités aux seules combles n@magées et espaces techniques ou sanitaires, ceci
a I'exclusion des piéces de vie dites « principales

Le matériau de couverture des annexes sera traitee deinte uniforme vis a vis du batiment
principal et rester en harmonie avec celui desiftest des constructions avoisinantes.
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C) Matériaux nouveaux, publicité et enseignes, erdes et aires de services :

Tout dispositif publicitaire ainsi que les enseigxevront se conformer au reglement sur la puélicit

Lorsqu’elle existe, la charte d’'aménagement, d'nifrae ou d’environnement annexée au PADD
fixera les prescriptions techniques pour I'aspes enseignes commerciales artisanales et de sgrvice
auxquelles devra se conformer le pétitionnaire.

Les aires de services et de stockage seront dérenée masquées par la construction principale. A
défaut elles devront faire I'objet de plantatiomaéicou mouvement de terre approprié de telle fagcon
que la perception depuis la voie publique soierremier plan liée a la densité végétale.

S’assurer de la qualité paysagere de la constructiqprojetée :

En appui des dispositions réglementaires prisegita@ de I'article 13 du réglement du Plan Local
d’Urbanisme (toutes zones et tous secteurs), iE@#taire est invité a produire au titre de sa icet
de présentation du projet, et surtout au titre de golet paysager les éléments d’information parta
sur les cadres de recommandations suivants :

Le volet paysager de la demande de constructiofe(plan masse d’opération) comportera le plan de
paysagement des bandes paysageres prévues dansslele reglement du PLU.

Les constructions, les voies d’accés et touteatitsations du sol admises doivent étre implantbes
maniére a préserver au maximum les plantationsadéshets existantes (I'abattage sera justifié au
permis dans le cas contraire).

Pour toute demande de permis de construire, lorsgeessaire, le volet paysager présentera les
dispositions de plantation en limite avec le doragablic routier. Il en va de méme dans le cadre de
la demande de reconstruction apres sinistre.

BN

Les constructions a vocation d’activité doiventeétonstruites dans le respect de la qualité de
réalisation et de tenue dans le temps, et en rappec I'habitation dont elles dépendent.

Le cas particulier de la reconstruction ou de la réection aprés sinistre :

En cas de reconstruction apres sinistre, des ditapus différentes de celles retenues au titre du
reglement du PLU ou du présent guide de prescriptannexé au PADD pourront étre retenues
lorsque des nécessités techniques approuvéesapanitiistration compétente et justifiées au projet
s'imposent au titre de la sécurité civile et sargtat au regard de I'emprise du terrain d’'assiettda
construction.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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PREMIERE PARTIE
LES ZONES URBAINES A VOCATION D'HABITAT
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2.1- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
A VOCATION D'HABITAT (déclinaison en secteurs Ua — Up et Uh)

Les espaces concernés sont affectés préférentaltedri’habitat aggloméré. lls accueillent
également des activités diverses en relation Blvabitat en espace aggloméré (commerces-services
en centre bourg, activités artisanales...).

Cette zone est équipée de tous les réseaux dditeiglou prévus au titre du Schéma
Communal d’Assainissement). Elle est déclinée emsipurs secteurs qui ont chacun une vocation
spécifique. Sont ainsi couverts :

= le centre bourg et sa périphérie urbaine,

= ainsi que les villages ou hameaux desservis (oévugr au titre du Schéma

d’Assainissement Communal) par le réseau colld@&ifiux usées.

= Le secteur Ua correspond aux espaces béatis graupgantre bourg de la commune, intégrant
les caractéristiques du logement ancien (hautéignesment, mitoyenneté...) et la diversité
des activités économiques, artisanales, commesoidlde services.

= Le secteur Up correspond aux extensions urbaimentes, essentiellement pavillonnaires.
Ce secteur peut couvrir également certaines iafitatls agricoles ou artisanales situées en
lisiére du centre bourg. La vocation résidentidliesecteur Up est affirmée.

= Le secteur Uh correspond aux villages et hameatuis loibbnt I'équipement public (et
notamment la présence du réseau collectif d’eawwed)sautorise un niveau de service
comparable au centre bourg. La vocation résidémpavillonnaire de ce secteur est affirmée,
tout en préservant les activités agricoles etanties en place (notamment en présence de
sieges d’exploitation agricole dans le village).

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En application de l'article R 111-3 du code ldlgbanisme, et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire ou de démolir, les installatioet travaux divers prévus au code de
'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales, si les constructions solet nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valéun gite ou de vestiges archéologiques. La
mise en ceuvre de cette réglementation est du tessclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — service régional de 'archhdgie de la Région Centre.

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaidfane demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique s projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de DéveloppementiBu(piece B du dossier de PLU).

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitie du Plan de Prévention des Risques

d’'Inondations (PPRI) du Cher (approuvé le 3 octo2@00) prévalent & celles édictées ci-
apres.
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ARTICLE U 1- TYPES D'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Ul. 1: sont interdits en tout secteur Ua — Up et Uh :

1-  Les dépbts de ferrailles, déchets et matériaésemtant un risque de pollution de toute
nature, s'’ils ne sont pas exploités dans le cadreednstallation ou activité déclarée et agrée
du point de vue des réglementations en vigueure(cledl’environnement — code de la santé
publique — reglement sanitaire départemental...) ;

2- Les exploitations de carrieres ;
3- Lesplans d’eau, étangs;

4-  Tout stationnement permanent de caravane eil immine isolé (de 1 a 5 selon le code de
'urbanisme) sur une méme unité fonciére.

Ul. 2: sont interdits en secteur Ua Les camping / caravaning et les aires d’acceeil
d’hébergement temporaire Les terrains de campiagavanning.

Rappel Les demandes d’autorisation de défrichensantt irrecevables dans les
espaces boisés classés

ARTICLE U 2 - TYPES D’'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL ADMIS SO US
CONDITIONS PARTICULIERES :

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

En tout secteur Ua, Up et Uh : Sont admis tous les types d’occupation et daatilon du sol non
répertoriés a l'article U 1, et aux conditions &séci-apres :

= Les exhaussements et les affouillements du sol aatdrisés lorsqu’ils sont nécessaires
préalablement a :

o0 la recherche d'un nivellement général de la corsiin et respectueux de la forme
du terrain naturel ;

o la réalisation d’ouvrages techniques liés a la stcueivile tels que régulation et
stockage des eaux pluviales ;

o linstallation d’'un ouvrage technique lié & uneidt# ludique (piscine) légalement
autorisée dans la zone et tout secteur (en paeicwdu titre du code de
I'environnement ou du réglement sanitaire départdaty;

et sous réserve de ne pas compromettre I'écoulemaduntel des eaux de ruissellement, ou
de réduire le champ d’expansion des eaux de civér§, ruisseau...).

= Les installations économiques, industrielles eselwices dont les surfaces imperméabilisées
sont égalesu inférieures 2 000 m2.

= Les installations économiques industrielles, antdes et de services dont I'emprise au sol des
constructions, ateliers et installations annexdségale ouinférieurea 1 500 m? et qui
n’entrent pas dans le cadre particulier exposé rme 4linéa ci-dessous).

= Les constructions nouvelles soumises au régiméndealations classées doivent étre liées a
la notion de service de proximité résidentiellenégessaires a la valorisation de la production
locale (ex chai viticole...), du tourisme et du pawine. L’extension et la réfection des
installations classées existantes doivent étrésges dans le respect de I'environnement.

= Toutes les constructions, réfections, extensionsroté rester compatibles, dans leur
conception et leur fonctionnement, avec les inftecstires publiqgues existantes sans remettre
en cause le fonctionnement de celles-ci ou leupaaités, ni porter atteinte a la sécurité
publique, a I'environnement, ainsi qu’aux personeted leurs biens.

= Les installations techniques privées de grand élaeat de type antenne, €olienne... doivent
étre compatibles avec le voisinage résidentiglegpecteront un isolement d’au moins 100 m
de tout équipement ouvert au public.
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= Les constructions de toute nature, installationépdts et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et a I'exploitatdu traficnotammenferroviaire.

De plus:

= Les constructions devront respecter les réglemengtparticuliéres qui s’appliquent aux
zones a risque concernées par un Plan de Préval@®Risques (annexé lorsqu'il existe au
Plan Local d’Urbanisme).

= Les constructions ou réfections / reconstructigm&s sinistre d’habitation ou d’installation
pré-existante en bordure des voies classées aggcamndlation ne pourront se faire que dans
le respect des dispositions des articles U6 et Wikpres. Seules des raisons techniques
actées par I'administration compétente eu égardnatif invoqué pourront permettre une
dérogation a cette regle générale (il en va notamrde contrainte d'assainissement, de
viabilisation, de sécurité des acces, d’amélioratio confort du logement apres sinistre...).

a SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone a vocation d’habitat (Ua — Up et Uh), le
pétitionnaire de permis de construire est tenu dmsalter le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable et les informations générdieprésent réglement (p.2 a 7).

Rappel :

Les prescriptions réglementaires prises au titre Elan de Prévention des Risques
d’'inondation du Cher (approuveé le 3 octobre 20pvalent a celles édictées ci-apres.

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout secteur Ua — Up et Uh:

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragtes sur une voie publique ou privée, répondant a
'importance ou a la destination des constructiorigetées et permettant la circulation et I'utiliea
des engins de lutte contre I'incendie, protectimile; ordures ménageres...

Les voies nouvelles auront une largeur de chawsséains égale a 4m.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

Tout secteur Ua — Up et Uh :

U4. 1: Desserte en eau potable, électricité:

Tout projet de construction ou d’installation néesit I'alimentation en eau potable doit fairedfet
d’'un raccordement au réseau public d’'eau potablee Wisconnection totale de I'eau de proces
industriel et de I'eau du réseau public doit étrstallée, en application de l'article 16-3 du regat
sanitaire départemental.

Tout projet de construction doit comporter des as$ions techniques préparatoires au raccordement
ultérieur en souterrain aux réseaux publics d’élets.
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U4. 2: Dispositifs d'assainissement des eaux usées :

U4.2.1: Eaux usées dorigine domestique

Le raccordement au réseau d’assainissement collestiobligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle a usage d’habitation et pourt local de travail nécessitant une évacuatiocede
effluents (cf plan de zonage d’assainissement camhrannexé au dossier).

Les rejets d’eaux usées d’activités autorisées tharz@ne doivent faire I'objet d’'une autorisation
expresse de la Commune ou du service gestionnabiité, établissant une convention fixant les
conditions de rejet.

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eauialpk est strictement interdit en présence d'un
réseau séparatif.

U 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles

L'évacuation, I'épuration, le rejet et I'assainissnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en viguddiautre part, s’appliquent les prescriptions paui@res
suivantes :

a) Les eaux résiduaires industrielles et léeateaux usées de toute nature a épurer ne dpasnt
étre mélangées aux eaux pluviales. Ces derniergmeuneent par ailleurs étre mélangées aux eaux
résiduaires industrielles qui peuvent étre rejeééesiilieu naturel sans traitement.

b) Ce type de raccordement doit faire I'objet d'ungorisation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissenttmbe convention fixant les conditions de rejet.

U4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le raccordement au réseau d’eaux pluviales de toastruction nouvelle est obligatoire la ou il
existe, et selon les prescriptions fixées lordeéigit d’'une opération groupée.

D'un point de vue général, le constructeur doitlisgéa les aménagements permettant de limiter
'imperméabilisation des sols et d’assurer en gt@et en qualité la maitrise de I'écoulement daseluviales,
conformément aux prescriptions applicables au pr¢g¢ autorisation Loi sur l'eau), et nonobstases |
obligations légales applicables a la constructiofiinstallation autorisée.

Rappel : Le renvoi des eaux pluviales dans le nésdes eaux usées est interdit en présence d'urauése
séparatif.

ARTICLE U 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Tout secteur Ua- Up et Uh : Sans objet
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ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En secteurs Ua- et Uh: Les constructions doivent étre implantées :

= Soit a I'alignement des voies publiques existante$alignement des voies a élargir ou a créer
(matérialisées par un emplacement réservé au plaomige) lorsque les constructions voisines sont
dans le méme alignement.

= Soit en retrait de la limite du domaine public dimoins 5 m lorsque 'option a I'alignement
n'est pas retenue ;

En secteur Up : Les constructions doivent étre implantées a 5 maias en retrait du domaine
public.

Nonobstant les dispositions précédentes, des dapgeuvent étre admises dans le cas :

= de restauration, d’extension de batiment, ou dectigin ou reconstruction d’'un batiment apres
sinistre, d’origine non conforme a la regle ;

= ainsi que pour les programmes collectifs (lotissgnm ZAC) pour lesquels un schéma
d’organisation de la zone prévoit des dispositigrephiques au titre de I'implantation des
constructions par rapport aux voies et emprisefiques.

ARTICLEU 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Tout secteur Ua - Up et Uh:

1- Les constructions égales ou supérieures a 20 n8H@N doivent étre implantées :

= en limite séparative lorsqu’il existe au moins woastruction inscrite sur cette méme limite
séparative sur le terrain contigu du terrain detsside la construction projetée;

= en respectant une distance au moins égale a 30 napport a toute limite séparative pour
tous les autres cas de figure.

En outre, un retrait d’au moins 10 m du fond dudier d’assiette de la construction sera respecté
lorsque la limite du terrain avoisine un espacetivdés, agricole ou naturel (cf zone Ui, zonetA
zone N et secteurs assimilés du PLU).

2- Les constructions inférieures a 20 m2 de SHiONent étre implantées a I'alignement ou a 3,50m
au moins d’une limite séparative.

Nonobstant les dispositions précédentes, des duagsgeuvent étre admises :

= dans le cas de restauration, d'extension de batjne¢érde réfection ou reconstruction de
batiments d’origine non conforme a la regle, apigstre ;

= ou pour des opérations collectives (lotissement,CZA pour lesquelles un schéma
d’organisation de zone prévoit des dispositionplgiGues distinctes.
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ARTICLE U 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Tout secteur Ua - Up et Uh:

La distance entre les batiments implantés sur ugraarpropriété doit répondre aux prescriptions des
services de défense contre I'incendie et de priotecivile.

ARTICLE U 9- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Tout secteur Ua- non réglementé

Tout secteur Up et Uh :  L’emprise au sol des constructions ne doit pas sk3e80% de la surface
du terrain d’affectation.

ARTICLE U 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée entreutédu toit et le point le plus bas du
terrain naturel initial au droit de ces construetipcoté fagade principale.

En secteur Ua : cette hauteur ne peut dépasser
- r+ 2+ comble pour les constructions collectigassage d’habitation,
- r+1+ comble pour les constructions individaslh usage d’habitation,
- 6 mpour les constructions nouvelles a usagdidiggs autorisées dans le secteur,
- 3,50 m pour les annexes — garage privatif —ndgaas....
En secteur Uh :cette hauteur ne peut dépasser :
- r+1+comble pour les constructions a usapaltation,
- 9 m pour les constructions nouvelles a usagdidiis autorisées dans le secteur,
- 3,50 m pour les annexes — garage privatif —ndgaas....
En secteur Up :cette hauteur ne peut dépasser :
- r+ comble pour les constructions a usage d’'a#bit,
- 9 m pour les constructions nouvelles a usage dig&si autorisées dans le secteur

- 3,50 m pour les annexes — garage privatif —ndgaas....

Tout secteur Ua — Up et Uh :
= Les équipements de services d'intérét public né gas soumis aux limitations de hauteur.

= Nonobstant les dispositions précédentes, des dta#geuvent étre admises en tout secteur
Ua — Up et Uh, si le dépassement est justifié dansas de restauration - réfection ou
reconstruction (notamment apres sinistre) de béatimeistant.
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ARTICLE U 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

U11. 1:Aspectgénéral - nivedimplantation :
Tout secteur Ua, Up et Uh :

Pour les constructions nouvelles : le niveau dagilar bas du rez-de-chaussée par
rapport au terrain naturel en facade principaldadeonstruction ne doit pas excéder 0,80 m par
rapport a la voie publiqgue de desserte du terr&msgette de la construction (ceci nonobstant les
prescriptions réglementaires prises au titre dppliaation éventuelle d’'un Plan de Prévention des
Risques annexé au présent réglement) :

Exemple n° _
0.80 cm maxi ¢ o i
Voie publique utilisée
pour la desserte du
. Voie publique utilisée
Exemple n pour la desserte du
Lorsqu’il est prévu un sous sol en o ¢

_i_—« 0.80 cm maxi

T

Pour la reconstruction, la réfection ou I'extensie batiments existants, aucune
butte de terre ne pourra étre admise en dehors degaux » existants au préalable (ceci nonobstant
les prescriptions réglementaires prises au titreaglication éventuelle d’'un Plan de Préventias d
Risques annexés au présent reglement).

Les sous-sols « pleins » (portant sur I'ensemigeladsurface de plancher de la
construction) sont interdits sauf :
= lorsque la déclinaison du terrain I'impose au vdadeecherche du nivellement général
= etlorsqu’il n ‘y a pas de remise en cause desitond initiales de, de circulation des eaux de
surface : ruissellement (dérivation de cours djgauex.), réduction des champs d’expansion
des crues (en lit majeur d’'un cours d’eau ou d'iviére)...

uill. 2 . Cadre de prescriptions architectales pour la construction :

U 11. 2- 1 : Prescriptions générales
Tout secteur Ua, Up et Uh:

Tout projet de construction ou installation doitrgaorter une notice de justification sur la cohéeenc
de la composition architecturale avec son envirprarg — ceci au titre du volet paysager du permis de
construire ou dans le cadre du plan masse du peerisnstruire.
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U 11. 2- 2: Traitement des facades, enduits extérieurs, meeuies et annexes
Tout secteur Ua - Up et Uh:
= Le matériau préconisé pour les menuiseries de pettienétres est le bois, avec une découpe
en plusieurs carreaux reprenant la découpe traditite pour les fenétres.
= La couleur blanc pur est interdite pour les endextgrieurs et les menuiseries.

= Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un éntkls que briques creuses, parpaings,
aggloméreés, carreaux de platres, ... ne doivent paterr apparents sur les parements
extérieurs des constructions.

= La pose de volets roulants est interdite sur leadas des constructions anciennes qui n’en
sont pas pourvues a lorigineen dehors des périmetres de protection des monsment
historiques.

En secteur Ua :

= Lors de travaux de restauration, les mouluratieosniches ou bandeaux de pierre devront
étre soit conservés, soit retravaillés dans un itegfr préservation du style initial
(photographies a produire a la demande de permi&sat préexistant).

= Pour les constructions a vocation d’habitation Melgts battants et pliants seront obligatoires
pour un projet concerné par un périmetre de priotectes monuments historiques. Les volets
roulants seront réservés aux seules menuiseriesdimenotement visibles depuis la voie
publigue de desserte principale de la construction.

uill. 3 : Cadre de prescriptions pour lesitures :

Tout secteur Ua - Up et Uh:

= Les toitures des constructions a usage d’habitat@wvent comporter 2 pans, avec une pente
comprise entre 40 et 50 degrés. Elles peuvent pigrsplusieurs pans a I'angle de deux rues.

= Les annexes habitables pourront présenter une pemtgrise entre 30 et 50 degrés.

= Les lucarnes ne doivent pas dépasser 2 pans.r8erdites les ouvertures « monopentes » en
appui sur le faitage de la toiture.

= Les outeaux ne doivent pas étre le seul mode dernrant des ouvertures constituées pour le
pan de la toiture en fagade principale de la cooson.

= Les chassis de toit doivent étre encastrés dguiamede la toiture et non visibles de la voie de
desserte principalée la construction

= Les annexes de constructions a usage professipanegnt étre couvertes par une toiture a un
seul versant, si elles sont adossées a une ausawction, bien que non jointives du batiment
principal.

Nota: L'ensemble de ces dispositions peuvent ne Pappliquer dans le cas de réfections et
reconstruction de construction ou d’installatiomstante, notamment aprés sinistre.

Les matériaux de toiture seront les suivants :

* en secteur Ua :

= pour les constructions a usage d’habitation, aigee les extensions et annexes habitables
autres que véranda ou assimilée d’'une SHOB supéri@@0m?2:

o0 tuiles plates a recouvrement de 60 unités au m?2

0 ou ardoise naturelle.

o Ou tuile mécanique losangée, en réfection de ®iléja constituée de ce type.
= pour les constructions a usage d’activités, tetjas les ateliers, hangars... :

0 Sont exclues les plaques métalliques non protégéesun procédé industriel, et
teintées de couleur tuile ou ardoise, et les ami@griaux non teintés dans la masse.
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* en secteur Up et Uh

= pour les constructions a usage d’habitation et demexes habitables autres que vérandas
d’'une SHOB supérieure a 20mz:

0 L’ardoise ou la tuile (naturelle ou reconstituélent la couleur se rapproche le plus
possible de celle des constructions avoisinantémtdgraphies a produire a la
demande de permis), de 60 unités au m2 — pouvackddre a 22 unités au m2 selon
la situation du projet.

o Peut étre admis pour les annexes tout matériaemas les mémes aspects, formes
et couleurs que I'ardoise ou la tuile traditionagk I'exclusion toutefois de la tdle
ondulée.

= pour les constructions a usage d’activités, teltpse les ateliers, hangars.., et leurs
extensions. :
0 Sont autorisées les matériaux protégés par un gédodustriel.

= teintées de couleur tuile ou ardoise pour les coasbns d'une hauteur
supérieure a 6m.

= dans les autres cas, teintés selon la palette ddewo du nuancier
départemental lorsqu’il existe, recherchant tousefies teintes les plus
cohérentes avec I'environnement naturel ou bavtgdraphie a produire a la
demande de permis).

Ull. 4: Clbtures et portails en facade prinpale bordant _une voie publigue :

Tout secteur Ua - Up et Uh :

D’un point de vue général, les clbtures et portdds/ent étre congus et traités avec simplicit@eet
pas créer une géne pour la circulation.

Les cl6tures seront traitées de facon simple,absEnce de matériaux hétéroclites.

En secteur Ua et Uh:

Sont interdits les panneaux préfabriqués et libé&mn , et les panneaux de bois fermés ou ajourés.
Ainsi que tous les éléments et matériaux hétéeslit

En secteur Up :
= |es clotures seront constituées :

0 Soit d'un mur bahut de 0. 80 m de hauteur maximaurmonté d’une grille ou de tout
autre dispositif a claire-voie et doublé ou nonndthaie arbustive, I'ensemble ne
pouvant dépasser 2,00 m.

0 Soit d'un grillage ne dépassant pas 2. 00 m deecbautt doublé ou non d'une
plantation arbustive.

U1l. 5 Publicité et enseignes, entrées et aires de sees :
En tout secteur Ua, Up et Uh

Tout dispositif publicitaire ainsi que les enseigdevront se conformer au réglement sur la puélicit

Les aires de services et de stockage seront dérenéke masquées par la construction principaleéfaud elles
devront faire I'objet de plantation écran ou moueetrde terre approprié de telle facon que la pémegdepuis
la voie publique soient en premier plan liée adagité végétale
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ARTICLE U 12- STATIONNEMENT

Tout secteur Ua, Up et UhJe stationnement des véhicules doit correspondrebasoins
engendrés par I'usage des constructions. Il sear@par des équipements adaptés et implantés soit
sur 'assiette fonciére de la construction, soitwsuterrain avoisinant.

En secteur Ua la localisation de ces équipements pourra étrgmée de la construction
si 'opération conduit a I'amélioration du cadrefitectural et fonctionnel, selon convention puldiq
d'usage le cas échéant.

ARTICLE U 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

uis3. 1: Cas général : Tout secteur Uaplét Uh :

= Les abris de jardins doivent étre implantés enlrd@u moins 5 m de la limite du domaine
public ;

= Pour les installations et constructions d’activilés aires de stationnement ouvertes au public
doivent étre plantées a raison d’'un arbre de ey moins par 100 m? de surface affectée a
ce stationnement.

= Tout projet d’installation a usage commercial otisanal doit étre concu dans un souci de
bonne intégration paysageére. Il sera planté en m@y@u moins un arbre pour 100m? de
terrain, cette valeur constituant une base minirdaldensité arborée.

Uils. 2: Les bandes paysageéres privative Bordure des voies publiques :
Tout secteur Ua, Up et Uh :

Lorsque les constructions ne sont pas a l'alignéndes voies publiques, pour toute demande de
permis de construire, le volet paysager ou le plasse du permis présentera une bande paysagére
aménageée sur une largeur minimale :

= de 05 métres a partir de la limite du domaine pulgiouvant contenir les espaces de
stationnement privé) pour les constructions d’faiah ;

= de 10 m a partir du domaine public (pouvant comtks espaces de stationnement public)
pour les constructions et installation a usagetiViaé.

Cette bande paysagére sera végétalisée, et ellegpoomporter les emprises de stationnement et
d’acces au terrain d’assiette de la construction

Les plantations d’essences monospécifiques a dgailpersistant sont interdites en composantes
unigues d’'une haie ou bande arborée. Seront rettéerdes traitements panachés a feuillage caduc
dominant.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14-  COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Tout secteur Ua, Up et Uh  Non réglementé
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SECONDE PARTIE
LA ZONE A VOCATION ET D’EQUIPEMENTS ET SERVICES
OUVERT AU PUBLIC
ET LA ZONE A VOCATION D’ACTIVITE ECONOMIQUE
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2.2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D’EQUIPEMENTS
OUVERT AU PUBLIC ET DE SERVICES D’'INTERET PUBLIC (U E)

Les espaces concernés sont affectés préférentaiteanl’activité de services ouverte au
public et aux équipements d’intérét public.

Cette zone est équipée de tous les réseaux dditéigbu prévus au Schéma Communal
d'Assainissement).

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule

En application de l'article R 111-3 du code ldgbanisme, et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire ou de démolir , les instaflat et travaux divers prévus au code de
'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accorgés sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales , si les constructions sdet nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valéun @ite ou de vestiges archéologiques. La
mise en ceuvre de cette réglementation est du tessdusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — service régional de 'archégie de la Région Centre.

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaitend demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique sim projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développementiu(piece B du dossier de PLU).

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitie du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondations (PPRI) du Cher (approuvé le 3 octo2@00) prévalent & celles édictées ci-
apres.

ARTICLE UE 1 - TYPES D’OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitae du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Sont interdits :

1

Rappel

Les dépdts de ferrailles, déchets et matériaégegmtant un risque de pollution de toute
nature, s'ils ne sont pas exploités dans le cadmednstallation ou activité déclarée et
agréée du point de vue des réglementations enwiguede de I'environnement — code
de la santé publique — réglement sanitaire déparitah..) ;

Les exploitations de carrieres ;
Tout stationnement permanent de caravane et fmoimie isolé (de 1 & 5 selon le code
de I'urbanisme) sur une méme unité fonciére ;

Les installations classées non compatibles a@ecotion de service aux personnes,
d’intérét public et ouvertes au public, en parieulles installations industrielles et
artisanales classées ou non ... ;

Les constructions a usage d’habitation sauéselisées a l'article UE 2 ci-dessous ;

Les activités économiques industrielles, artiszmat de services sans rapport avec la
vocation de fréquentation publique et d’intérétlpub

Les camping / caravaning et les aires d’acatailthébergement temporaire

Les demandes d’autorisation de défrichersent irrecevables dans les espaces boisés classés
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ARTICLEUE 2- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITION PARTICULIERE:

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Sont admis tous les types d’occupation et d’utilisadu sol non répertoriés a l'article UE 1 ci-sles,
certains étant soumis aux conditions fixées ciapré

= Les exhaussements et les affouillements du solrem@ssaires préalablement :

o ala recherche d'un nivellement général de la ttoason et respectueux de la forme du
terrain naturel ;

0 a la réalisation d'ouvrages techniques liés a leus civile tels que régulation et
stockage des eaux pluviales ;

0 et ceci sous réserve de ne pas compromettre 'éomuit naturel des eaux de ruissellement
ou de réduire les champs d’expansion des eauxuge(arisseau, riviere...).

= Toutes les constructions, réfections, extensiongroté rester compatibles, dans leur
conception et leur fonctionnement, avec les inftestires publiques existantes sans remettre
en cause le fonctionnement de celles-ci ou leupgaités, ni porter atteinte a la sécurité
publique, a I'environnement, ainsi qu'aux persongteseurs biens.

= Les logements de direction et de gardiennage dbi&a accolés ou intégrés au batiment
d’activité principal ;

= Les installations de jeux et de sports sont autesslorsqu’elles sont annexées aux
constructions autorisées sur la zone ou serwentisagers de la zone;

= Les aires de stationnement ouvertes au public lesuresoins de la zone.

= Les logements inscrits dans les programmes d’émépepublic pour le service autorisé dans
la zone (gendarmerie, maison de retraite...).

= Les constructions de toute nature, installationépdts et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et a I'exploitatdu traficnotammenferroviaire.

a SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone d’Equipements d'intérét publics (UE), le
pétitionnaire de permis de construire est tenu dmsalter le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable et les informations générdieprésent réglement (p.2 a 7).

ARTICLE UE3- ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragtes sur une voie publique ou privée, répondant a
importance ou a la destination des constructiorigetées et permettant la circulation et I'utiliea
des engins de lutte contre I'incendie, protectimie; ordures ménageres...

Les voies nouvelleauront une largeur de chaussée au moins égate. a 4

Il est rappelé qu'aucun acces nouveau ne seraigdittirectement depuis les routes classées agrand
circulation
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ARTICLE UE 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

UE 4. 1: Desserte en eau potable , desserte en él&trici

Tout projet de construction ou d’'installation néimt I'alimentation en eau potable doit fairebjet
d’un raccordement aux réseaux publics d’eau poethiéélectricité.

Une disconnection totale de I'eau de process imi@ligt de I'eau du réseau public doit étre ingw|l
en application de I'article 16-3 du reglement sairgt départemental.

Tout projet de construction doit comporter des assjions techniques permettant le raccordement en
souterrain aux réseaux publics d’électricité.

UE 4. 2: Dispositifs d’assainissement des eaux Usées :

UE 4.2.1: Eaux usées d’origine domestique

Le raccordement au réseau d’assainissement collesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle a usage d’habitation et ptowt local de travail nécessitant une évacuatiooede
effluents (cf plan de zonage d’assainissement camlrannexé au dossier) ;

Les rejets d’eaux usées d’activités autorisées tharz@ne doivent faire I'objet d’'une autorisation
expresse de la Commune ou du service gestionnabiité, établissant une convention fixant les
conditions de rejet.

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eauialpk est strictement interdit en présence d'un
réseau de type séparatif.

UE 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles

L'évacuation, I'épuration, le rejet et I'assainigsnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en viguddiautre part, s'appliquent les prescriptions pauieres
suivantes :

= Les eaux résiduaires industrielles et les autreg eaées de toute nature a épurer ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales, ni aux eauduaises industrielles qui peuvent étre rejetées au
milieu naturel sans traitement.

= Ce type de raccordement doit faire I'objet d'un¢oasation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissentiume convention fixant les conditions de rejet.

UE 4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le raccordement a ce réseau des écoulements d@auviales de toute construction nouvelle est
obligatoire, et selon les prescriptions fixéesitta t'une opération groupée.

D'un point de vue général, le constructeur doitliséa les aménagements permettant de limiter
'imperméabilisation des sols et d’assurer en gt@et en qualité la maitrise de I'écoulement daseluviales,
conformément aux prescriptions applicables a laez¢ef. autorisation Loi sur l'eau), et nonobstaes |
obligations Iégales applicables a la constructiotiinstallation autorisée

ARTICLE UE 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE UE 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec :

= un recul de 10 m au moins de l'alignement des vpiddiques communales et départementales
existantes ou prévues a la réalisation (matéregipér un Emplacement Réservé au plan de zonage);

= unrecul de 25m au moins de I'axe de la chausséa BD 32, lorsque s’applique une servitude
de plantation a réaliser au plan de zonage — natitamt le principe de traitement en projet paysage
au titre de I'article L 123-1-4 du Code de I'urbsmie.

= en retrait de 50 m a I'axe de la chaussée desgalassées a grande circulation dans tous les
autres cas de figure.

Ces retraits ne s’appliquent pas a I'implantati®gdipements, d’infrastructures ouvertes au public,

d’'ouvrages ou annexes techniques nécessaires atioftrement des services publiques (tels que
transformateur par ex.), a condition gu’une tetplantation n’entraine aucune géne , ni danger pour
la circulation. Des dispositions différentes peuvdire admises, en cas de reconstruction,
d’aménagement ou d’extension des batiments exsstavec un minimum de 5 m de recul a

l'alignement des voies publiques.

Les aires de stockages annexées aux activitédsaési(a ciel ouvert ou non) ainsi que les dépdts d
matériaux et de véhicules ne pourront étre dispesdacade de la voie publiqgue desservant le terrai
d’assiette de la construction.

ARTICLE UE 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions principales doivent étre implasté

= en limite séparative lorsque les constructionsraivees ne sont pas des habitations et que les
batiments projetés sont prévus aux normes de @mént incendies;

= 0u en respectant une distance au moins égalé@ M,par rapport a cette limite.

Et en respectant une distance au moins égale @0h® par rapport aux espaces limitrophes non
inscrits en secteur Ue.

Nonobstant les dispositions précédentes, des dua®apeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d’extension ou de reconstruction dénients existants, ou pour des opérations
collectives (lotissement, ZAC...) pour lesquelles schéma d’organisation de zone prévoit des
dispositions graphigues distinctes.

Des dispositions différentes peuvent étre admisescas de reconstruction, d’aménagement ou
d’extension des batiments existants.

ARTICLE UE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME

PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur uBenampropriété doit répondre aux
prescriptions des services de défense contre tilieeet de protection civile.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Les surfaces «imperméabilisées » (intégrant lesstoactions et installations annexées de type
parking...) ne doivent pas dépasser 80% de la sudaderrain d’assiette de la construction.

ARTICLE UE 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Non réglementée
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ARTICLE UE 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

UE 11. 1: Aspect général veau d'implantation : Non réglementé

UE 11. 2: Prescriptions architecturales poutes facades : enduits extérieurs :

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un eénthlé que briques creuses, agglomérés, carreaux
de platres ne doivent pas rester apparents.

La couleur blanche pure est interdite pour les gsdxtérieurs.
UE 11. 3: Clétures et portails en bordure degoies et emprises publiques :

D’un point de vue général, les clétures et portdds/ent étre congus et traités avec simplicit@eet
pas créer une géne pour la circulation.

Les clotures sont facultatives en bordure des vgiebliques. Elles seront avantageusement
remplacées par des haies vives ou par un aménagpaysager.

Lorsqu’ elles existent, les clotures exploitera# matériaux suivants :
1. Enlimite de la voie publique :

a) La cl6ture sur voie publique sera doublée d’une kaie d’essence régionale ou d’'un massif
de végétation avec arbres de haute tige sur utienateur moyenne de 5,00 m.

b) Elle sera constituée d'un grillage dont la hautsera limitée a 2 métres. Une hauteur
supérieure pourra étre autorisée par dérogation Especter des normes de sécurité lorsque
celles —ci sont expressément demandées aupresgiassmes de tutelle, et notifié au rapport
de présentation de l'opération ou en annexe a laadde de permis de construire ou
d’autorisation de lotir.

c) Les accés pourront étre accompagnés visuellemenirprongon de mur fagon pierre de

taille dont la longueur maximum sera de 5m et satcham de 2 metres. Il pourra servir de

support a l'identification de I'établissement. Léguipements techniques tels que coffret de
raccordement électrique pourront y étre intégrés.

2. En limite séparative :
La cléture sera constituée d'un grillage d’une katumaximum de 2 metres.

Des hauteurs de cloture supérieures a 2 m devitoatjéstifiées auprés des administrations ou
organisme de tutelle compétents au regard des atiotns invoquées (d’ordre sanitaire ou de sécurité
publigue principalement).

UE1l. 4 Publicité et enseignes, entrées et aires de sems :
Tout dispositif publicitaire ainsi que les enseigdevront se conformer au reglement sur la publicit
et au cahier des charges spécifiques a I'opérldisque ce type de document existe.

Dans le cadre d'application des dispositions deitle L 111-1-4 du code de I'urbanisme aux abords
des routes classées a grande circulation - etialg&ées par une servitude de « plantation agéak
aux plans de zonage, les dispositifs publicitaiespecteront les prescriptions suivantes :

= Un seul panneau publicitaire inscrit :
0 Soit sur une facade du batiment ;

0 Ou sur un élément maconné et enduit ton pierrenedhauteur maximale de 2, 00m
et d’'une longueur maximale de 5, 00m — sans géuelpwisibilité depuis le domaine
routier public sur la circulation générée par I'ogiéon ;

Suite page suivante
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o Ou encore en « sucette » d’'une hauteur maximale @@ m, inscrite en entrée de
site aménageé, sans géne pour la visibilité depui®imaine routier public sur la
circulation générée par I'opération.

Les aires de services, de stationnement et deagledderont de préférence masquées par la
construction principale. A défaut elles devrontddiobjet de plantation écran de telle facon que |
perception depuis la voie publique soit en prempian liée a la densité végétale.

ARTICLE UE 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux riesmigendrés par l'usage des
constructions doit pouvoir étre assuré par despéguents adaptés et implantés soit sur l'assiette
fonciere de la construction, soit sur un terraigisimant.

ARTICLE UE 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
UE 13. 1: Cadre général

Les espaces verts et paysagers devront au miniroumtic 15% de la superficie du terrain
d’assiette de la construction principale. Les essgmégionales doivent étre privilégiées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haut jet au moins par
100 m? de surface affectée a ce stationnement.

Les installations techniques non accolées au batiprancipal devront étre masquées depuis
les voies publiques, pour les parties qui seragpbseées directement au regard de I'usager deda vo

UE 13. 2 Les bandes paysageres privatives en bordure des @pipubligues:

Lorsque les constructions ne sont pas a l'aligneémies voies publiques, une bande paysagére sera
aménagée sur une largeur minimale de 5 métrediagaia limite d’emprise en bordure des voies
publiques.

Les mouvements de terre doivent étre le plus nigbassible. Les merlons paysagers sont admis pour
une hauteur n'excédent pas 1m50 portée a 2.00sguils sont utiles a la protection du cadre de vi
pour le bati résidentiel riverain.

Ces bandes paysageéres seront engazonnées ou mieieherbe rase. Elles pourront étre plantées de
facon aléatoire et clairsemées d'arbres de moyenngaute venues ou d’arbustes en mélange ou la
proportion de persistants n’excédera pas 50%. Hegstes seront disposés en massifs. Les arbres
peuvent étre isolés ou plantés par groupes det@nmeent aux abords des aires de stationnement.

En bordure des espaces batis résidentiels limigmmhune zone d'activités, des merlons paysagers
seront privilégiés en « écran de confort visuelont la hauteur ne pourra toutefois excédée 2 m.

Des dispositions différentes peuvent étre retehussjue des nécessités techniques approuvées par
'administration ou un organisme de tutelle compte et justifiées au projet, s'imposent au titee
la sécurité civile et sanitaire, et dans le caamatent de reconstruction apres sinistre.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Il n’est pas fixé de coefficient d’'occupation sil.
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2.3 -DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE D'ACTIVITES (U 1)

Les espaces concernés sont affectés préférentaitesnl’activité économique artisanale,
industrielle, commerciale et de services.

Cette zone est équipée de tous les réseaux dditéigbu prévus au Schéma Communal
d'Assainissement).

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En zone d’activités (Ui) et zone d’Equipementstdiiét publics (Ue), le pétitionnaire
de permis de construire est tenu de consulter lejdPrd’Aménagement et de
Développement Durable et les informations générdieprésent reglement (p.2 a 7).

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesia@ du Plan de Prévention des Risques
d’'Inondations (PPRI) du Cher (approuvé le 3 octo2@00) prévalent & celles édictées ci-
apres.

ARTICLE Ul'1l - TYPES D’'OCCUPATIONS ET D'UTILISATIONS DU SOL INTERD ITS
Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitae du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.
Ul. 1: sont interdits:

1 Les dépdts de ferrailles, déchets et matériagsgmtant un risque de pollution de
toute nature, s'ils ne sont pas exploités dansatrec d’'une installation ou activité
déclarée et agréée du point de vue des réglenmmgaen vigueur (code de
I'environnement — code de la santé publique — régtd sanitaire départemental...) ;

2 Les exploitations de carrieres ;

Tout stationnement permanent de caravane etl tobie isolé (de 1 & 5 selon le
code de 'urbanisme) sur une méme unité fonciere.

4 Les constructions a usage d’habitation sauf €eilses a I'article U 2. ci-dessous;
5 Les terrains de camping ou de caravaning,
6 Les plans d’eau et étangs

ARTICLEUI 2- TYPES D'OCCUPATION ET D’UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITION PARTICULIERE:

Rappel : Les prescriptions réglefnentaires prisesitae du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Sont admis tous les types d’occupation et d’utilisadu sol non répertoriés a l'article U 1 ci-dess
certains étant soumis aux conditions fixées cispre

= Les exhaussements et les affouillements du soladotisés lorsqu’ils sont nécessaires a :

o ala recherche d'un nivellement général de latroason et respectueux de la forme du
terrain naturel ;

0 a la réalisation d’ouvrages techniques liés a lus civile tels que régulation et
stockage des eaux pluviales ;

0 et ceci sous réserve de ne pas compromettre I'éomut naturel des eaux de
ruissellement ou de réduire les champs d’expardgsreaux de crue (ruisseau, riviere...).
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= Les permis de lotir doivent intégrer un plan de position de secteur, reprenant le principe
d’acceés, de desserte de I'opération, ainsi quengwzises paysageres ou publiques.

= Toutes les constructions, réfections, extensiongroté rester compatibles, dans leur
conception et leur fonctionnement, avec les infrastires publiques existantes sans remettre en
cause le fonctionnement de celles-ci ou leurs égsami porter atteinte a la sécurité publique,
a I'environnement, ainsi qu’aux personnes et dduens.

= Les logements de direction et de gardiennage do&ea accolés ou intégrés au batiment
principal d’activité (dérogation possible pour lestallations ouvertes au public déja existantes
a la date d’approbation du PLU, qui nécessiteraiaptunité nouvelle de ce type);

= Les installations de jeux et de sports sont autesslorsqu’elles sont annexées aux
constructions autorisées sur la zone ou serwentisagers de la zone;

= Les aires de stationnement ouvertes au public lesuresoins de la zone;

= Les constructions ou réfection / reconstruction éaprsinistre de constructions ou
d’installations pré-existantes en bordure des voiassées a grande circulation ne pourront se
faire que dans le respect des dispositions dedemiJI6 et Ul 15 ci-apres.

a SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone d’activités (Ui) le pétitionnaire de pesndie
construire est tenu de consulter le Projet d’Amédmagnt et de Développement Durable et les
informations générales du présent reglement (/2 a

ARTICLE UI 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avoiragtes sur une voie publique ou privée, répondant a
importance ou a la destination des constructiorigetées et permettant la circulation et I'utiliea
des engins de lutte contre I'incendie, protectimile; ordures ménageres...

Les voies nouvelleauront une largeur de chaussée au moins égate.a 4

Il est rappelé qu'aucun acces nouveau ne seraigdittirectement depuis les routes classées agrand
circulation

ARTICLE Ul 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIFS
D’ASSAINISSEMENT

Ul4. 1: Desserte en eau potable , desserte en él&etrici

Tout projet de construction ou d’installation néimt I'alimentation en eau potable doit fairebjet
d’'un raccordement aux réseaux publics d’eau potthdieglectricité.

Une disconnection totale de I'eau de process imi@ligt de I'eau du réseau public doit étre ingw|l
en application de I'article 16-3 du reglement sairgt départemental.

Tout projet de construction doit comporter des aégjions techniques préparatoires au raccordement
ultérieur en souterrain aux réseaux publics d'élets.

Ul4. 2: Dispositifs d’assainissement des eaux USées :
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Ul 4.2.1: Eaux usées d'origine domestique

Le raccordement au réseau d’assainissement cbliesti obligatoire pour toute construction ou
installation nouvelle a usage d’habitation et ptowt local de travail nécessitant une évacuatiooede
effluents (cf plan de zonage d’assainissement camihannexé au PLU).

Les rejets d’eaux usées d’activités autorisées ldarsne doit faire I'objet d’'un autorisation expse
de la Commune ou du service gestionnaire habdttlissant une convention fixant les conditions de
rejet.

Le rejet des eaux usées dans les ouvrages d’eautalpk est strictement interdit en présence d'un
réseau de type séparatif.

Tout projet sera soumis au reéglement d’assainisseemevigueur.

Ul 4.2.2 : Eaux résiduaires industrielles

L’évacuation, I'épuration, le rejet et I'assainisgnt doivent étre assurés dans des conditions
conformes a la réglementation en viguddiautre part, s'appliquent les prescriptions pauieres
suivantes :

= Les eaux résiduaires industrielles et les autreg eaées de toute nature a épurer ne doivent pas
étre mélangées aux eaux pluviales, ni aux eauduaises industrielles qui peuvent étre rejetées au
milieu naturel sans traitement.

= Ce type de raccordement doit faire I'objet d’'undoasation expresse de la Commune ou du
service gestionnaire habilité, avec I'établissentiume convention fixant les conditions de rejet.

Ul 4. 3: Rejet des eaux pluviales

Le raccordement a ce réseau des écoulements digauales de toute construction nouvelle est
obligatoire.

D'un point de vue général, le constructeur doitliséa les aménagements permettant de limiter
'imperméabilisation des sols et d’assurer en gt@et en qualité la maitrise de I'écoulement daseluviales,
conformément aux prescriptions applicables a laez¢ef. autorisation Loi sur l'eau), et nonobstaes |
obligations |égales applicables a la constructian l'installation autoriséell conviendrait par exemple
d’envisager un traitement séparé des eaux de ¢o#udes eaux de chaussée et parkings, et la miglaee de
procédés tendant a limiter les débits dans lesaellrs publics.

ARTICLE Ul 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UI 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées avec :

= un recul de 6 nau moins de l'alignement des voies publiques conalas et départementales
existantes ou prévues a la réalisation (matéredipar un Emplacement Réservé au plan de zonage).

= en retrait d’au moins 25 m a I'axe de la chauss&erdutes classées a grande circulation lorsque
s’applique une servitude de plantation a réaliseplan de zonage — matérialisant le principe de
traitement en projet paysager d’application ddité L 111-1-4 du code de l'urbanisme.
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= en retrait de 50 m a I'axe de la chaussée dessaldssées a grande circulation dans tous les
autres cas de figure.

Ces retraits ne s’appliquent pas a I'implantatiéggdipements, d’infrastructures ouvertes au public,

d’ouvrages ou annexes techniques nécessaires atiofutmement des services publiques (tels que
transformateur par ex.), a condition qu’une teiplantation n’entraine aucune géne , ni danger pour
la circulation.

Des dispositions différentes peuvent étre admisescas de reconstruction, d’aménagement ou
d’extension des batiments existants, avec un mimnae 5 m de recul a I'alignement des voies
publiques.

Les aires de stockages annexées aux activitéssgesi(a ciel ouvert ou non) ainsi que les dépéts d
matériaux et de véhiculésauf véhicules ou autre produit destiné a la yemgepourront étre disposés
en facade de la voie publique desservant le ted’assiette de la construction.

ARTICLE UI 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES :

Les constructions principales doivent étre implasté

= en limite séparative lorsque les constructionsraivees ne sont pas des habitations et que les
batiments projetés sont prévus aux normes de @mént incendies;

= o0u en respectant une distance au moins égalé@a m,par rapport a cette limite.

Et en respectant une distance au mois égale arh(p@d rapport aux espaces limitrophes non
inscrits en secteur Ui ou Yeauf dans le cas ol un aménagement spécifiqui¢ déjaréalisé)

Nonobstant les dispositions précédentes, des dtagapeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d’extension ou de reconstruction déntents existants, ou pour des opérations
collectives (lotissement, ZAC...) pour lesquelles schéma d’organisation de zone prévoit des
dispositions graphiques distinctes.

Des dispositions différentes peuvent étre admisescas de reconstruction, d’aménagement ou
d’extension des batiments existants.

ARTICLE Ul 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance entre les batiments implantés sur uBenempropriété doit répondre aux
prescriptions des services de défense contre tiieeet de protection civile. Elle ne peut étre
inférieure a 3,50 m lorsque les batiments ne sastggcolés.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitae du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Les surfaces «imperméabilisées » (intégrant lasstoactions et installations annexées de type
parking...) ne doivent pas dépasser 80% de la sudaderrain d'assiette de la construction.

ARTICLE Ul10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est fixée a 15 mgdliedu toit, excepté pour les logements de
direction, gardiennage accolés au batiment d’aétptincipal, qui auront une hauteur maximade5
m a I'égout du toit Tout dépassement de hauteur devra faire I'objeh cccord express de
I'administration compétente (Service Départemedit@ichitecture ou Architecte Conseil des services
de I'Equipement).
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ARTICLE Ul 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitae du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Ul11. 1: Aspect général -vaau d’implantation :
Non réglementé

Ul 11. 2: Prescriptions architecturales pourconstruction et toitures :

L’ensemble de la zone étant visible de tous céaasotion de fagcade principale et de fagade arriére
n'a pas d’intérét et sera remplacée par la notefagade vitrine (acces clientéle ) et de fagcade
privative (accés service, maintenance et dépét...).

Dans ce contexte, les facades vitrines sont congaefacon a préserver une unité visuelle de la
construction, tandis que les fagades privativesafg\aire I'objet d’'une simplicité de traitemertde
forme.

Les toitures terrasses ou de faible pente devibatoachées par des acroteres qui seront filamts su
'ensemble des facades.

= Les installations telles que panneaux solaires..tagture doivent étre réalisées sur des plans
de toiture non directement visibles depuis le domaiublic pris a I'aplomb de la construction
et inscrits sans saillies dans le plan de la tei{monobstant des caractéristiques techniques
propres a l'installation qui ne permettraient papplication de cette disposition).

Nota: L'ensemble de ces dispositions peuvent ne gappliquer dans le cas de réfection et
reconstruction de construction ou d’installatioms&ante aprés sinistre.

enduits extérieurs :

Les matériaux fabriqués en vue de recevoir un ¢ntil$ que briques creuses, agglomérés, carreaux
de platres ne doivent pas rester apparents. Lietesades enduits extérieurs et des menuiseriesmevr
se rapprocher des teintes traditionnelles pratigjdées la région.

La couleur blanche pure est interdite pour les ésdxtérieurs.

Ul11. 3: Clbtures et portails en bordure desgoies et emprises publiques :

D’un point de vue général, les clbétures et portdds/ent étre congus et traités avec simplicitaéest
pas créer une géne pour la circulation.

Les clétures sont facultatives en bordure des vaqiabliques. Elles seront avantageusement
remplacées par des haies vives ou par un aménagpaysager.

Lorsqu’ elles existent, les clétures exploiteras matériaux suivants :

3. Enlimite de la voie publique :

d) La cléture sur voie publique sera doublée d’une kaie d’essence régionale ou d’'un massif
de végétation avec arbres de haute tige sur utienateur moyenne de 5,00 m.

e) Elle sera constituée d'un grillage dont la hautsera limitée a 2 métres. Une hauteur
supérieure pourra étre autorisée par dérogation Especter des normes de sécurité lorsque
celles —ci sont expressément demandées aupresgiassmes de tutelle, et notifié au rapport
de présentation de l'opération ou en annexe a laadde de permis de construire ou
d’autorisation de lotir.

f) Les accés pourront étre accompagnés visuellemenirp&oncon de mur facon pierre de

taille dont la longueur maximum sera de 5m et satcham de 2 metres. Il pourra servir de

support a l'identification de I'établissement. Léguipements techniques tels que coffret de
raccordement électrique pourront y étre intégrés.
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4. En limite séparative :
La cléture sera constituée d'un grillage d’une katumaximum de 2 metres.

Des hauteurs de clbéture supérieure a 2 m devrost j@stifiees aupres des administrations ou
organisme de tutelle compétents au regard des atiotns invoquées (d’ordre sanitaire ou de sécurité
publigue principalement).

ulil. 4 Publicité et enseignes, entrées et aires de sems :

Tout dispositif publicitaire ainsi que les enseigdevront se conformer au reglement sur la puélicit
et au cahier des charges spécifiques a I'opéraiisque ce type de document existe.

Dans le cadre d’'application de I'article L 111-thd code de I'urbanisme, aux abords des routes
classées a grande circulation - et matérialisaesipe servitude de « plantation a réaliser » daxsp
de zonage, les dispositifs publicitaires respeaotdes prescriptions suivantes :

= Un seul panneau publicitaire inscrit :
0 Soit sur une facade du batiment ;

0 Ou sur un élément maconné et enduit ton pierrenedhauteur maximale de 2, 00m
et d’'une longueur maximale de 5, 00m — sans géuelapwisibilité depuis le domaine
routier public sur la circulation générée par I'ogiéon ;

o Ou encore en « sucette » d’'une hauteur maximafeQfem, inscrite en entrée de site
aménageé, sans géne pour la visibilité depuis leadtwarroutier public sur la
circulation générée par 'opération.

Les aires de servicede stationnemertu personneét de stockage seront de préférence masquées par
la construction principale. A défaut elles devrfaite I'objet de plantation écran de telle fagor dpu
perception depuis la voie publique soient en prepiemn liée a la densité végétale.

ARTICLE Ul 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant auginsegngendrés par l'usage des
construction doit pouvoir étre assuré par des &ugnts adaptés et implantés soit sur I'assiette
fonciére de la construction, soit sur un terraioiginant.

ARTICLE Ul 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ul13. 1: Cadre général

Les espaces verts et paysagers devront au minirourric 15% de la superficie du terrain
d’assiette de la construction principale. Les essenégionales doivent étre privilégiées.

Les aires de stationnement doivent étre plantéasan d’'un arbre de haut jet au moins par
100 m2 de surface affectée a ce stationnement.

Les installations techniques non accolées au batiprencipal devront étre masquées depuis
les voies publiques, pour les parties qui seragpbsées directement au regard de I'usager dada vo
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Ul 13. 2: Les bandes paysageéres privatives bordure des voies publiques

Lorsque les constructions ne sont pas a I'align¢mes voies publiques, une bande paysageére sera
aménageée sur une largeur minimale de 5 métrediagaia limite d’emprise en bordure des voies
publiques.

Les mouvements de terre doivent étre le plus nigbassible. Les merlons paysagers sont admis pour
une hauteur n'excédent pas 1m50 portée a 2.00sguils sont utiles a la protection du cadre de vi
pour le bati résidentiel riverain.

Ces bandes paysageéres seront engazonnées ou meiateherbe rase. Elles pourront étre plantées de
facon aléatoire et clairsemées d'arbres de moyenrnigaute venues ou d’arbustes en mélange ou la
proportion de persistants n’excédera pas 50%. Hegstes seront disposés en massifs. Les arbres
peuvent étre isolés ou plantés par groupes det&mmeent aux abords des aires de stationnement.

En bordure des espaces batis résidentiels limigmmhune zone d'activités, des merlons paysagers
seront privilégiés en « écran de confort visuelont la hauteur ne pourra toutefois excédée 2 m.

Des dispositions différentes peuvent étre retehussjue des nécessités techniques approuvées par
'administration ou un organisme de tutelle compte et justifiées au projet, s'imposent au titee
la sécurité civile et sanitaire, et dans le caamatent de reconstruction apres sinistre.

ul13. 3: Traitement des emprises bordanés voies a grande circulation

Pour toute demande de permis de construire, ¢ palsager présentera les dispositions de plantatio
en limite avec le domaine public routier. Il en gda méme dans le cadre de la demande de
reconstruction aprés sinistre.

Dispositions particulieres aux abords des routesssées a grande circulation a titre de dérogation
encadrée par l'application du L 111-1.4 du codel'debanisme, et matérialisée au plan de zonage
par une servitude de plantation a réaliser:

- Une bande paysagére de 15 m de largeur est a préndimite du domaine public, dans laquelle
seul le traitement végétal est autorisé tel quecize ci-apres.

Traitement végétal de la bande paysage 15 m de largeur :

= Soit la réalisation d’'une haie bocagére arbustimea@pui de la limite du domaine public ;
0 les plantations seront réalisées, a raison d’'unrarbe moyen a haut jet par 10 ml.

= Soit par engazonnement ou maintien en surface diease :
0 Les plantations arbustives ou arborées seront séalé de facon isolée ou par groupe
de 2/3 sujets en arriére plan.

- Le parti paysager privilégiera un panachage d’'essmnrégionales. Le plan masse du permis de
construire comportera le programme de plantatiorupées bandes paysagéres inclues dans
'emprise privative.

- Les plantations de type monospécifiques a feuillpgesistant sont interdites en composantes
unigues d’une haie ou bande arborée

En cas de reconstruction aprés sinistre, des digpusdifférentes pourront étre retenues lorsdes
nécessités techniques approuveées par 'adminmtrabmpétente et justifiées au projet s'imposent au
titre de la sécurité civile et sanitaire et au rdgse I'emprise du terrain d’assiette de la cortsion.

o SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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TITRE 3 -

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
D’'URBANISATION FUTURE (AU...)

La zone AU couvre les espaces non équipés paéseaux de viabilisation, que la commune souhaite
réserver au développement de l'urbanisation a comoyen ou long termes.

La zone AU stricte n'est aménageable qu'apres nuadién du PLU. En zone AU stricte, il convient
d’éviter les occupations et utilisation du sol tpurendraient impropre ultérieurement a I'urbandsat
C’est pourquoi le reglement prévoit I'applicatioesddispositions de la zone dite « naturelle »dast
I'espace concerné n’'est pas sujet a un schémaatimation annexé au PADD.

La zone AU se décline en secteur AUh permettanivBoture a l'urbanisation sous la forme
d’opérations d’aménagement a vocation principafebitat (lotissements, ou groupe d’habitations par
exemple).

Les opérations d’'aménagement doivent s'intégres dare organisation d’ensemble de la zone qui
doit prévoir la réalisation des équipements néaessat I'adaptation du parcellaire

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule Nonobstant la vocation des sols , le pétitianmad’'une demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique s projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de Développementiiu(piece B du dossier de PLU).

Rappel :

Les prescriptions réglementaires prises au titre Blan de Prévention des Risques
d’'Inondations (PPRI) du Cher (approuvé le 3 octo2@00) prévalent a celles édictées ci-
apres.

ARTICLEAU1- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits en tous les secteurs de la zonedAttetconstruction ou installation non prévue dans |
cadre des dispositions de l'article AU 2 ci —apres

ARTICLEAU2- TYPES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL
AUTORISES SOUS CONDITION PARTICULIERE :

En zone AU stricte et tout secteur AUIsont autorisés:

= Les ouvrages techniques s'ils sont nécessairesnatidnnement des services publics ;

= Les extensions, réfection, transformations de coosbns ou d’installations existantes et leur
reconstruction apres sinistre, si elles ne comptiame pas les possibilités techniques ou
réglementaires d’utilisation du site a des finsaimbs.

= Les équipements d'intérét public, les aires de jelexsports et de loisirs ouvertes au public.

= Les affouillements et exhaussements de sols piéalabla recherche du nivellement général
de la construction et la réalisation d’équipemesdsitaires ou d’assainissement tels que
station d’épuration, bassins de régulation des gduMales ou de ouvrage de lutte contre
'incendie...et lorsqu’ils ne compromettent pas I'ément naturel des eaux de ruissellement
ou ne réduisent pas le champ d’expansion des eaarué (riviere, ruisseau...)
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Sont autorisés en zone AU strictdes modes d’occupation ou d'utilisation des gaissibles au titre
de la zone N sous la condition expresse de préedstd’un batiment d’habitation ou d’activités.

Toute opération d’aménagement d’ensemble est repossble aprés modification du PLU.

Sont autorisées en secteur AU h :

- Les opérations d’aménagement a vocation prineip&iabitat (lotissements ou ZAC), a condition
que :

= L’opération projetée comprenne un minimum de 3. lots

= L’opération projetée s’intégre a un schéma gérmbanisation de secteur et comprenne un
programme minimum fonctionnel qui ne puisse commtbra I'aménagement ultérieur de
I'ensemble de la zone. Les permis de lotir doivatégrer un plan de composition de secteur,
reprenant le principe d'acceés, de desserte derbbipé, ainsi que les emprises paysagéres ou
publigues.

= L'opération s’accompagne des équipements publicessaires.

- Ces trois conditions sont cumulatives, sans foigese surimposer aux dispositions des articles R
332.25 et L 332-9 du Code de I'Urbanisme.

- En outre, ces dispositions ne s’appliquent pag pes réfections, extensions et reconstruction de
batiment existant (apres sinistre par ex.) sousrvésde ne pas compromettre le fonctionnement de la
zone et sa conception d’ensemble ni porter att@imdesécurité publique.

a SECTION 2 -CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

a SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D’'OCCUPATION DU SOL

En zone a vocation d'urbanisation future, le pétitiaire du permis de construire est tenu de
consulter le Projet d’Aménagement et de Développemarable et les informations générales du
présent reglement (p.2 a 7).

Pour les ARTICLES AU 3 a AU 14 du reglement deane, se référer :

Pour la zone AU stricte : aux regles N3 a N 15 appable alazone N.

Pour les secteur AU h: aux regles U 3 a U 15 apgdibles au secteur Up.
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TITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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4 - DISPOSITION APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE

La zone A est une zone pour laquelle il y a liey ™aintenir ou d'y développer une
activité économique agricole.

Peuvent y étre autorisées les occupations ouaitidiss du sol mentionnées a l'article A 2 ci-
dessous, directement liées au maintien et au dgwetoent économique des exploitations agricoles.

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En application de l'article R 111-3 du code ldgbanisme, et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire ou de démolir , les instaflat et travaux divers prévus au code de
'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accorgés sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales , si les constructions sdet nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valéun @ite ou de vestiges archéologiques. La
mise en ceuvre de cette réglementation est du tessdusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — service régional de 'archégie de la Région Centre.

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaitend demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique sim projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de DéveloppementiBu(piece B du dossier de PLU).

ARTICLE A1l- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdites en zone A:;

= toutes les installations et constructions non dément liées a une activité agricole ;

= Et les installations ou constructions non expressgimdiquées a l'article A2 ci-dessous.

Rappel Les demandes d’autorisation de défrichenmsit irrecevables dans les
espaces boisés classés

ARTICLE A2- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ADMIS SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Sont admises en zone A les constructions et latitals non expressément interdites a I'article A
1 ci-avant., ainsi que les constructions et ingtimhs soumises aux conditions fixées ci-apres :

» 1-Les constructions nouvelles (habitation, batimeagricoles ou forestiers, serres et
magasins d’approvisionnement ou de stockage dekipsoagricoles...), dans la mesure
ou ces ouvrages sont directement liés a l'actisgécole, dans une limite de 100m
maximum des batiments d’exploitation. Une distasgpérieure pourra étre admise en
cas de contraintes techniques, sanitaires, ou éeeption incendie ainsi qu'en cas
d’'impossibilité pratique. Les constructions d’hakibn ne seront par ailleurs autorisées
gu’en présence d'un réseau d’alimentation en eaabf® existant avant la demande de
construction et compatible avec cette derniéereampient au regard de la sécurité
incendie.

* 2-Les ouvrages, installations techniques, équiptsnet travaux d’infrastructures,
nécessaires au fonctionnement des services pulliasix réseaux de distribution divers
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» 3-Les campings a la ferme et les constructionsgtallations liées au tourisme vert
(gites, installations équestres...) et 'animationng@heu rural, situés a moins de 100 m
des batiments principaux d’exploitation en tantagtivité secondaire d’'une exploitation
agricole ou assimilée. Une distance supérieurerpditre admise en cas de contraintes
techniques, sanitaires ou de prévention incendie.

» 4-Les affouillements et exhaussements de sol lGis@gont nécessaires préalablement a
la réalisation d’équipementsintérét général ou d'utilité publique (ouvragesacation
sanitaires, de régulation des eaux pluviales, aggmant de voies et résealet) sous
réserve de ne pas compromettre le bon écouleméntehdes eaux de ruissellement ou
encore de ne pas réduire le champ d’expansionadesde crue (riviere, ruisseau...).

e 5- Les affouillements et exhaussements de sol jaoenéation et I'aménagement d’'étangs
ou de piéces d'eau s'ils sont destinés a lirrigjatou a la lutte contre I'incendie et a
condition que leurs caractéristiques techniquesnetent de respecter le régime des
bassins versants et d'éviter tout déséquilibre dieumnaturel.

» 6-La réhabilitation, réfection, et les reconstrors des batiments en cas de sinistre.

* 7- Le changement de destination des batimentsaegsiclorsqu’ils sont désignés par un
symbole au plan de zonage , dans le cadre de sempetion du patrimoine bati rural,
sous réserve de ne pas compromettre les pratigueslas .

» 8- Le déplacement et la reconstruction de batimdiatstivités agricoles pré-existantes
dans la zone, en cas de sinistre ou pour raisonsséterité civile actée par
'administration compétente, tout en permettantdatinuité ou le reprise de I'activité,
sous réserve :

= du respect du code de I'environnement;

= d’accessibilité et de desserte par les réseauxtaexss du nouveau terrain
d’assiette ;

= et lorsque cette opération n'est pas recevable dreumurbanisé, en zone
d'activités ou en zone naturelle protégée - au rcbgies conditions expresse
d’organisation de la production en terme de séeuiitile ou sanitaire.

 O- Les constructions de toute nature, installatialépbts et ouvrages nécessaires au
fonctionnement du service public et a I'exploitatidu traficnotammenferroviaire.

a SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Préambule — information importante : En zone Agricole dite zone A, le pétitionnairgpdemis
de construire est tenu de consulter le Projet d’Aagement et de Développement Durable et les
informations générales du présent réglement (pD. a

ARTICLE A 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, tout terrain doit avair acces sur une voie publiqgue ou privée
répondant a I'importance ou a la destination desstractions projetées et permettant la circulagibn
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie

Tout projet doit rester compatible dans sa conoapét son fonctionnement avec les
infrastructures publiques existantes sans remettiGause leur capacité, leur structure, ni porter
atteinte a la sécurité publique.

Il est rappelé qu’aucun accés nouveau ne seraisgittirectement depuis les routes classées
a grande circulation.
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ARTICLE A 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS
D’ASSAINISSEMENT

A 4. 1: Desserte en eau et électricité

Toute construction nouvelle a usage d’habitationdéactivité doit étre raccordée aux
réseaux publics d’eau potable et d’électricité mpaser de ses propres installations conformes aux
réglementations en vigueur.

Il est rappelé que la desserte par le réseau ge@ble peut — en cas d’insuffisance du réseaticemis

— conduire au refus du permis de construire, notamnu regard des conditions de lutte contre
I'incendie exprimées par le SDISS. Le pétitionegipurra de son cété se rapprocher des services du
SDISS avant tout dépdt de permis de construireeodainande d’autorisation en vue de définir les
conditions de faisabilité d'ouvrages de stockageeadix pluviales utiles a la lutte contre I'incendi

A 4. 2: Dispositions d’assainissement

En I'absence de réseau d'assainissement colléatife construction, pour étre autorisée,
doit étre équipée d’'un dispositif d’assainisseniedividuel conforme a la réglementation sanitaime e
vigueur, dont les caractéristiques seront déterasipar une étude spécifique a la parcelle, régiaée
un bureau d’études spécialisé (cf plan de zonaagsdinissement annexé au dossier).

ARTICLEA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Aucune construction nouvelle ne peut étre implaatéeins de :

* 100m de I'axe des routes départementales clagsésses « voies a grande circulation »
et pour les constructions autorisées autres qlesdades a I'exploitation agricole;

» 15 m de I'axe des autres routes départementales,

* 05m de la limite d’emprise publique pour les voieshmunales et des chemins ruraux,

Ces retraits ne s’appliquent pas a I'implantatigdggdipements, d’infrastructures ouvertes au puldicuvrages
ou annexes techniques nécessaires au fonctionnaegrservices publiques (tels que transformateuexd, a
condition qu’une telle implantation n’entraine anewéne , ni danger pour la circulation.

Nonobstant les dispositions précédentes, des dua®apeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d’'extension ou de reconstruction @entents existants aprés sinistre, tenant compte
toutefois d’un recul minimum de 15 m en bordure meges a grande circulation.

ARTICLEA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre écartées des linsiémratives en observant une distance
minimale fixée a :

 3.50 m pour les batiments a usage d’habitatideues annexes ,

» 10 m pour les batiments a vocation d’activité doms la construction se situe en limite de
zone batie (Ua, Up, Uh).

* 05 m dans tous les autres cas de figure.
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ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Il n’est pas fixé de distance minimale entre lesstauctions.

ARTICLE A 9 -EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE A 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments a usage d’habitation negxeéder r + comble.

Elle n’est pas réglementée pour les batiments geudactivités.

ARTICLE A11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Al1ll. 1: Aspect général - niveau d'implant&n :

Pour les constructions nouvelles : le niveau dagilar bas du rez-de-chaussée par
rapport au terrain naturel en fagade principaldadeonstruction ne doit pas excéder 0,80 m (ceci
nonobstant les prescriptions réglementaires paadire des zones inondables) ;

Pour la reconstruction, la réfection ou I'extensite batiment existant, aucune butte
de terre ne pourra étre admise en dehors des awiveexistants au préalable (ceci nonobstant les
prescriptions réglementaires prises au titre daszmondables).

Les citernes a gaz ou a mazout, ainsi que leslletsdas similaires devront étre
traitées de facon a se fondre a I'environnemeétretdissimulées a la vue publique.

All. 2: Prescriptions architecturales pourconstruction et toitures :
Constructions a vocation d’'activité

Les constructions préfabriquées (bac acier...) potrétre interdites , si , par leur forme ou
implantation elles ne peuvent étre intégrée aiséu@ns I'environnement des voies publiques par un
traitement paysager adapté :

= Le volet paysager fera foi du principe dintégratia@lans le paysage de la
construction., tenant compte d’'une densité végélalmoyenne a haute tige en bande
arborée ou massif arboré dans un rayon de moii® ae autours de la construction
projetée.

A1ll. 3: Clétures et portails

Toute construction de cléture est subordonnéaer déclaration administrative préalable.
Cette déclaration devra comporter les mesuresgpeise’ue de sauvegarder I'esthétique, la salugtrité
la sécurité publique.

- Les clétures auront une hauteur maximale de 20.00
- Sont interdits les types de cléture suivants :

= les plaques de ciment moulé ;
= les formes et structures compliquées (formes aresntateaux) ;
= les lisses en béton et en matiere plastique.

Pour tous les autres cas, l'avis de I'administrattompétente devra étre porté a la demande, au
regard de la justification du fait de I'activitétatisée dans la zone.
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ARTICLE A 12- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant agwirse engendrés par l'usage des
constructions doit étre assuré par des équipenaglaptés a ces besoins et implantés sur le terrain
méme de cette construction.

ARTICLE A 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Le volet paysager comportera & minima le principérditement des limites de propriété c6té domaine
public.

Le parti paysager privilégiera un panachage d’esserégionales, a feuillage caduc dominant.

Les plantations de type monospécifique a feuillpgesistant sont interdites en composantes uniques
d’'une haie ou bande arborée aux abords des voixis|pes.

En cas de reconstruction apres sinistre, des digpusdifférentes pourront étre retenues lorsdes
nécessités techniques approuvées par l'administradu I'organisme de tutelle compétents, et
justifiées au projet, s'imposent au titre de lausiéé civile et sanitaire et au regard de I'empuise
terrain d’assiette de la construction

a SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14- COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 5-

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE
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5-1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE

Il s’agit d’'une zone qu'il y a lieu de protéger maison de la qualité des sites et des paysages,
ou des risques naturels prévisibles.

Peuvent y étre autorisées les occupations ouilesatibns des sols mentionnées a l'article N
2 ci-dessous, qui permettent, par une bonne gedtiqmatrimoine naturel, de maintenir I'équilibre et
la conservation de la flore et de la faune, oungunuisent pas a la protection des espaces naturels

La zone N comporte :

- un secteur N, couvrant les espaces batis isolés en milieu rwalles constructions liees aux
activités en relation avec le tourisme et les teigiermettant la découverte du patrimoine
naturel pourront y étre autorisées,

- un secteur Nh correspondant aux habitations gresipt hameaux en milieu rural

- un secteur Nh e correspondant aux espaces de&meigts et services d’intérét public de
proximité en milieu rural.

- Un secteur Nr correspondant aux secteurs a ms@eés que inondation ou instabilité de
terrain)

a SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Préambule En application de l'article R 111-3 du code ldgbanisme, et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire ou de démolir , les instaflat et travaux divers prévus au code de
'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accorgés sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales , si les constructions sdet nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valéun @ite ou de vestiges archéologiques. La
mise en ceuvre de cette réglementation est du tessclusif de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles — service régional de 'archdgie de la Région Centre.

Nonobstant la vocation des sols, le pétitionnaitend demande de construction doit au
préalable s'assurer de la faisabilité technique sim projet et de la cohérence de son projet
avec le Plan d’Aménagement et de DéveloppementiBu(piece B du dossier de PLU).

ARTICLE N1- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

Sont interdites toutes les installations et comsibns qui ne sont pas couvertes par les
conditions de constructibilité exprimées a I'adiN 2 ci-apres.

En zone N et tout secteur N, Nh, Nhe et Nr: Est interdite I'occupation permanente par des
installations d’habitation mobiles (camping camyloftes, caravanes, mobilhome...) rendues fixes , de
terrains non équipés pour leur accueil et qui net g@as rattachés a une propriété baGette
interdiction ne couvre pas les équipements proptepropriétaire du terrain concerné, dans la limite
de 1 a 5 installations mobiles par unité d’habitatiprincipale de rattachement.

Rappel Les demandes d’autorisation de défrichensemt irrecevables dans les espaces
boisés classés
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ARTICLE N 2- TYPES DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ADMIS SOUS CONDITION PARTICULIERE :

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesitae du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

En zone N et tout secteur N, Nh, Nhe et Nr :

Sont admises en zone N et tout secteur, les catising et installations non expressément
interdites a l'article N 1 ci-avant., ainsi que lesnstructions et installations soumises aux
conditions fixées ci-dessous :

 La construction, la réfection et I'extension d¢il@nts et sites d’exploitation directement liés a
la gestion des exploitations agricoles (et assasjlépiscicoles, forestieres ou cynégétiques.

* La reconstruction et la réfection des construstiexistantes apres sinistre.

* la reprise de batiment existant et les constrostiassociées au développement d’activités en
rapport avec la protection des animaux et I'explain de la ressource naturelle et forestiére.

* les équipements publics, infrastructures et résedans la mesure ou, pour des raisons
techniques, leur implantation n’a pu étre envisatgres d’autres zones.

* les aires de stationnement ouvertes au publiesetonstructions constituant des équipements
nécessaires au fonctionnement ou la sécurité ges tyoccupation du sol autoriseés.

* la création et 'aménagement d’étangs ou de pidesi paysagers s'ils sont destinés a la lutte
contre l'incendie ou a une activité économiquadation, pisciculture), hors zone inondable et/ou

zones humides et a condition que leurs caractuissi techniques permettent de respecter le
régime des bassins versants et d’éviter tout dég@eudu milieu naturel.

En secteur N_: Ou interdiction des étang: ?

* Les constructions et installations liées aux @é$vde tourisme et de loisirs ainsi qu’a vocation
socio-éducative, socio-culturelle, y compris pla'sau, lorsqu’elles sont complémentaires d’'un
batiment existant et qu’elles sont en relation dagomotion du patrimoine naturel et touristique.

e[ 'extension des constructions ou des installatexistantes, dans la limite de 500 m? de surface
totale de planchers hors ceuvre nette, et en plieticdans le but de conserver le patrimoine bati
rural .

« Les constructions d’annexes de logement accoléewn (garage — abris ...) sur la méme unité
fonciére que le logement, a condition qu’ils soidissimulés par un écran de verdure.

e Les camping — caravaning a la ferme, gites, restian a la ferme..., et les infrastructures
d’accompagnement tels que plans d’eau ...sous réderpgermettre la conservation d’'un batiment
existant.

* Les installations de camping et de caravaningetgspements sportifs et de loisirs, ainsi que les
constructions a usage d’habitation nécessairesr @éstion et a leur gardiennage.

\

» Les affouillements et exhaussements de sol nécesspréalablement a la recherche du
nivellement général de la construction, et aux @emients tels que piscine, bassin de lagunage...,
de lutte contre I'incendie, d’alimentation en eawples animaux, d’irrigation ou de régulation des
eaux pluviales, d’accueil des animaux aquatiquesdibs aquatiques, bassins de vie...), sous
réserve de ne pas perturber les conditions ingtidlécoulement des eaux de ruissellement.

«Le déplacement et la reconstruction de batimerastidités pré-existant dans la zone, en cas de
sinistre ou pour la reprise de I'activité, souseres :

= du respect de I'environnement;
= d’accessibilité et de desserte par les réseautaexssdu nouveau terrain d’assiette ;

= et lorsque cette opération n’est pas recevableikeunurbanisé, en zone d’activités ou
d’équipement d'intérét public, ou encore en zogedcale au regard des conditions
expresses d’organisation de la production en telengcurité civile ou sanitaire.
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En secteur Nh :

« La réfection et la reconstruction des constructi@nimstallations existantes — sous réserve des
dispositions de I'article N 6 et N 15 lorsque I'ogion se situe en bordure d’'une route classée a
grande circulation.

* L’extension mesurée des constructions et instaliatiexistantes, dans la limite de 500 m2 de
surface totale de planchers hors ceuvre nette.

» La construction & usage d’habitation dans la lirdiseu moins 1 500 m2 d’assiette de terrain,
afin de permettre dans de bonnes conditions I'é@ment d’assainissement, et sous réserve de
faisabilité de cette solution d’'assainissementrseine étude de sol annexée a la demande de
permis de construire.

* Les constructions d’annexes de logement accolée®n (garage — abris ...) sur la méme unité
fonciére que le logement, & condition qu’ils soigissimulés par un écran de verdure.

» La construction a usage d’activité compatible adieavironnement de hameau en milieu rural,
a caractere artisanale, de service ou commerdais la limite de 3 000 m2 de surface de plancher
hors ceuvre nette batiment et ateliers confondus.

 Les constructions, équipements, aires de jeux.spdes et de loisirs ouvertes au public,

» Les équipements publics et ouvrages techniquesseéires au fonctionnement des services
publics .

» Le stationnement permanent de caravanes, cansgisg, mobil home... sur une méme unité
foncieére lorsqu’il est lié a la jouissance de caitété fonciere (par voie de propriété ou de
location), et dans la limite de 1 a 5 unités (gdémence au code de I'urbanisme).

* Les affouillements et exhaussements de sols s#éces préalablement a la recherche du
nivellement général de la construction, et a lalisation d’équipements sanitaires ou
d’assainissement soumis a autorisation, ainsi gue lps équipements privés de type piscine, sous
réserve de ne pas perturber les conditions ingtidlécoulement des eaux de ruissellement.

En secteur Nhe :

e Les constructions, équipements, aires de jeux..pdeset de loisirs ouvertes au public et de
services d'intérét public de proximité en milieualu (médical, social, éducatif, transports ...).

« Les équipements publics et ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
publics .

* Les aires de stationnement public et terrainaheping, ainsi que les aires d’accueil des gens du
voyage ;

» Les affouillements et exhaussements de solsgiiesl a la recherche du nivellement général de
la construction et a la réalisation d'équipemeséitaires ou d’assainissement soumis a
autorisation, ainsi que pour les équipements pidesype piscine.

En secteur Nr :

Les constructions, installations et toute opératimtrant dans le champ des prescriptions

produites au titre d’'un Plan de Prévention des lisgpris par arrété préfectoral, qui est ou serait
annexé au Plan Local d’Urbanisrfeé Plan de Prévention des Risques zone inondabla Wallée du
Cher par arrété préfectoral du 03 Octobre 2000, haxées au présent reglement).

Les équipements nécessaires a I'entretien et Kaduiéité du site et des ouvrages en relation

avec le risque naturel : bassin d’'orage, lutte reol# ruissellement ou les crues, ouvrages deueten
de terrains soumis a risque d’instabilité...

Les équipements Iégers d'intérét public pour lalceomée, les loisirs familiaux ....
Les installations publiques d’infrastructure etstainissement.
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a SECTION 2 -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Préambule — information importante : En zone naturelle (zone N, secteur NI, Nh, Nhg, IHr
pétitionnaire de permis de construire est tenu damsalter le Projet dAménagement et de
Développement Durable et les informations générdieprésent réglement (p.2 a 7).

ARTICLE N3- ACCES ET VOIRIES

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et NrLes acces sur les voies publiques ou privées dbiven
répondre a I'importance ou a la destination destrantions projetées et permettre la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie

Il est rappelé qu’aucun accés nouveau ne seraisgittirectement depuis les routes classées
a grande circulation.

ARTICLE N4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX ET DISPOSITIONS
D’ASSAINISSEMENT

N 4.1 : Desserte en eau potable et en électricité

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et NrToute construction nouvelle autorisée doit étre
raccordée aux réseaux publics d’eau potable eedtitité ou disposer de ses propres installations
conformes aux réglementations en vigueur.

Il est rappelé que la desserte par le réseau ge@ble peut — en cas d’insuffisance du réseaticemis

— conduire au refus du permis de construire, notamirau regard des conditions de lutte contre
'incendie exprimées par le SDISS. Le pétitionagipurra de son c6té se rapprocher des services du
SDISS avant tout dépdt de permis de construireeodainande d’autorisation en vue de définir les
conditions de faisabilité d’ouvrages de stockageeadix pluviales utiles a la lutte contre I'incendi

N 4.2 : Dispositions d'assainissement

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr: selote principe retenu au Plan de zonage
d’Assainissement communaltoute construction, pour étre autorisée, doit éy@pée d’'un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la régleawiort sanitaire en vigueur, dont les
caractéristiques seront déterminées par une éfpégfigue a la parcelle, réalisée par un bureau
d’études spécialisé (cf plan de zonage d’assamisseannexé au dossier).

ARTICLE N 5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr :Non réglementé
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr :

Aucune construction nouvelle ne peut étre implaaté®ins de :
» 75 m de I'axe des routes départementales class@edab « voies a grande circulation » ;
» 15 m de I'axe des autres routes départementales,

* 05 m de la limite d’emprise publique pour les god®@mmunales et des chemins ruraux,

En secteurs Nh et NI :

35 m a l'axe de la chaussée des routes classgasde circulation lorsque s’applique une
servitude de plantation a réaliser au plan de zpragatérialisant le principe de traitement engiroj
paysager en dérogation encadoée 'application du L 111-1.4 du code de I'urbamis,

NOTA : Ces retraits ne s'appliquent pas a I'impédion d’équipements, d’infrastructures ouvertespablic,
d’'ouvrages ou annexes techniques nécessaires etinforement des services publiques (tels que wamsteur
par ex.), a condition qu’une telle implantationmit@ine aucune géne , ni danger pour la circulation

Nonobstant les dispositions précédentes, des dua®apeuvent étre admises dans le cas de
restauration, d’extension ou de reconstructionaterznts existants apres sinistre.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nrles constructions nouvelles doivent étre écartéss d
limites séparatives en observant une distance ralgifixée & 3 .50 métres pour les habitations et 10
métres pour les autres batiments.

ARTICLE N 8 - [IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nrll n'est pas fixé de distance minimale entre les
constructions

ARTICLE N 9- EMPRISE AU SOL

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr :
L’emprise au sol des constructions ne doit pagder 50% de la surface du terrain.

Secteur Nh e : Non réglementé

ARTICLE N 10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr La hauteur des batiments a usage d’habitation ite do
pas excéder r + comble.

La hauteur des batiments d’activité admis dansie ne doit pas excéder 9 metres a I'égout
du toit.
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ARTICLE N 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Rappel : Les prescriptions réglementaires prisesita® du PPRI du Cher prévalent a celles édictéespres.

N 11.1: Aspect général - Niveau d'implantation

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr Pour les constructions nouvelles , le niveau du

plancher bas du rez-de-chaussée par rapport ainteaturel en facade principale de la construction

ne doit pas excéder 0,80 m (ceci honobstant lescpptions réglementaires prises au titre des zones
inondables) .

Aucune butte de terre ne pourra étre admise enrsleles « niveaux » existants avant la
reconstruction, la réfection, ou I'extension d'uditiment existant (ceci nonobstant les prescriptions
réglementaires prises au titre des zones inondables

Les citernes & gaz ou a mazout, ainsi que ledlatstas similaires devront étre traitées de fagmse
fondre a I'environnement et étre dissimulées aupublique.

N 11. 2: Prescriptions architecturales pourconstruction et toitures :

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr : Constructions a vocation d’activité

Les constructions préfabriqguées (bac acier...) potrére interdites , si , par leur forme ou
implantation elles ne peuvent étre intégrées aisédans I'environnement des voies publiques par un
traitement paysager adapté .

= Le volet paysager fera foi du principe d'intégratidans le paysage de la construction., tenant
compte d’une densité végétale de moyenne a hgeteti bande arborée ou massif arboré dans
un rayon de moins de 50 m autour de la construgtiojetée.

N11. 3: Clétures et portails

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et NrToute construction de cléture est subordonnée a une
déclaration administrative préalable. Cette détitamadevra comporter les mesures prises en vue de
sauvegarder I'esthétique, la salubrité et la s&publique.

- Les clbétures auront une hauteur maximale de 2n.00
- Sont interdits les types de cléture suivants :

= les plaques de ciment moulé ;
= les formes et structures compliquées (formes aresntateaux) ;
= les lisses en béton et en matiere plastique.

Toute cl6ture bordant la voie publique et consttdé matériau minéral devra étre masquée a minima
par une haie coté voie publique.

ARTICLE N 12- STATIONNEMENT

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe et Nr .Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins engendrés par I'usage des constructionttei assuré par des équipements adaptés a ces
besoins et implantés sur le terrain méme de cetistaction.
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ARTICLE N 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En zone N et tout secteur NI, Nh, Nhe, Nr :Les abords de toute construction nouvelle doiém
traités et aménagés de facon a ce que cette dergii@tegre au mieux dans le cadre naturel
environnant. Le volet paysager comportera a minén@incipe de traitement des limites de propriété
c6té domaine public routier. S’y ajoutera le cakéémnt le principe de traitement libre des espaces
d’assiette du projet inscrits dans le rayon dequtidn des monuments ou sites remarquables indiqués
au plan des servitudes d’'urbanisme.

Les plantations de type peupliers, Thuya, Cupresgosinterdites en composantes uniques d’'une haie
ou bande arborée aux abords des voies publiques.

En cas de reconstruction apres sinistre, des digpusdifférentes pourront étre retenues lorsdes
nécessités techniques approuvées par l'adminmstradu I'organisme de tutelle compétents, et
justifiées au projet, s'imposent au titre de lausiéé civile et sanitaire et au regard de I'empuise
terrain d’assiette de la construction

En secteur Nr , toute plantation devra respecter les réglememstiparticulieres qui
s'appliguent aux zones submersibles dans les mersitués en zone submersible de grand débit.

N13. 2: Traitement des emprises bordant$ voies a grande circulation :

En secteurs Nh ou NI bordant les voies classéesraryle circulation_:
Dispositions particulieres aux abords des routasséles a grande circulation au titre de I'appbeati
de la loi Barnier matérialisée au plan de zonagaipa servitude de plantation a réaliser:

- Une bande paysagere de 15 m de largeur esvaiped limite du domaine public, dans laquelle
seul le traitement végétal est autorisé tel géeipé ci-apres.
Traitement végétal de la bande paysagéeresdm He largeur :
= Soit la réalisation d’'une haie bocagére arbustimea@pui de la limite du domaine public ;
0 les plantations seront réalisées, a raison d’'unrartbe moyen a haut jet par 10 ml.

= Soit par engazonnement ou maintien en surface diease :
0 Les plantations arbustives ou arborées seront séalé de facon isolée ou par groupe
de 2/3 sujets en arriére plan.

- Le parti paysager privilégiera un panachage étsss a feuillage caduc.

- Le plan masse du permis de construire compoléepgogramme de plantation pour les bandes
paysageéres inclues dans I'emprise privative.

- Les plantations de type monospécifique a feudllagrsistant sont interdites en composantes
unigues d’une haie ou bande arborée.

En cas de reconstruction aprés sinistre, des digptsdifférentes pourront étre retenues lorsdges
nécessités techniques approuveées par 'adminmtrabmpétente et justifiées au projet s'imposent au
titre de la sécurité civile et sanitaire et au rdgie I'emprise du terrain d’assiette de la cortsion.

a SECTION 3 -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE N 14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S))

Non réglementé
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ANNEXE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES SUBMERSIBLES
(PPRI : Plan de Prévention des Risques d’Inondation

Réglementation prise dans le cadre du « Plané@eRtion des Risques d’Inondation »
Par arrété inter préfectoral n° 00-3383 du 30-Q0€2

Emportant disposition la plus contraignante au PLU.

Ces dispositions concernent les zones inondabl&€HER
= zone d'aléa 1 en zone inondable de classe A ¢eftdirouge sur plan joint)

= zone d'aléa 1 en zone inondable de classe B @#lisleu sur le plan joint)

Le document original opposable aux tisrest annexé au dossier du P.L.U.
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